REPUBLIQUE FRANCAISE
LIBERTE - EGALITE - FRATERNITE

N°15/0656
COMMUNE
DE
VILLENEUVE-
LA-GARENNE
92390
DELIBERATION
DU CONSEIL MUNICIPAL
Membres en exercice : 35
Membres présents ; 22
Membres représentés : 7
Membres absents : 6
Membres votants : 29

L’an deux mille vingt-quatre, le jeudi quatre avril 4 dix-huit heures, le Conseil municipal
de la Commune de Villeneuve-la-Garenne légalement convoqué par M. Pascal PELAIN
Maire, par convocations postées le vendredi 29 mars 2024 et par voie dématérialisée le
méme jour, conformément aux dispositions des articles L. 2121-10 et L. 2121-12 du Code
général des collectivités territoriales, s est réuni 2 la salle du Conseil municipal de la Ville
de Villeneuve-la-Garenne sous la présidence de son Maire.

ETAIENT PRESENTS :
M. Pascal PELAIN, Maire de Villeneuve-la-Garenne,

M. Frédéric RARCHAERT, M. Arnaud PERICARD, Mme Léila LARIK, M. Alain-
Xavier FRANCOIS, Mme Fatima AAZIZ, M. Bachir HADDOUCHZE, Mme Sandrine
HERTIG, Mme Zoubida KATTHALA, M. Lahcen BAYLAL Maires-adjoints.

Mme. Monique LABORNE, M. Mohamed AMAGHAR, Mme. Mirtha HENRIOL, Mme.
Fatma SERIR, M. Salah KOBBI, M. Larbi OUHAMMOU, Conseillers municipaux
délégués.

Mme. Eduarda PINTO-RODRIGUEZ, M. Gaoussou KEITA, M. Eric PELEAU, Mme.
Mariam KANTE, M. Gabriel MASSOU, Mme Eve NIFLBIEN, Conseillers municipaux.

POUVOIRS :

Mme Carine BANSEDE, Maire-adjointe, donne pouvoir & M. Salah KOBBI,

Mme Khady FOFANA, Maire-adjointe, donne pouvoir 8 Mme Leila LARIK,

M. Kiran GURUNG, Maire-adjoint, donne pouvoir 8 Mme Fatma SERIR,

M. Dayan KIRINDI ARACHCHIGE, Conseiller municipal délégué, donne pouvoir a M.,
Salah KOBBI,

Mme Joanna MOHAMED, Conseillére municipale, donne pouvoir 4 Mme Zoubida
KATTHALA,

Mme Rolande CHAVANNNE, Conseillére municipale, donne pouvoir 8 Mme Mirtha
HENRIOQL,

Jérémie LAGARDE, Conseiller municipal, donne pouvoir Eric PELEAU,

ABSENTS :

Monsieur Christophe DOUAY, Conseiller municipal,
Madame Yaél LEVY, Conseillére municipale,

Monsieur Abderrahim AIT OMAR, Conseiller Municipal,
Madame Sandrine PAYET, Conseillére municipale,
Monsieur Abdelaziz BENTAJ, Conseiller Municipal,
Madame Emmanuelle RASSABY, Conseillére municipale,

SECRETAIRE DE SEANCE : Mme Fatma SERIR, Conseillére municipale déléguée,
désignée en séance conformément aux dispositions de article L. 2121-15 du code
général des collectivités territoriales (C.G.C.T.).
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" MONSIEUR FRANCOIS EXPOSE AU CONSEIL

Que la parcelle cadastrée section N numéro 254, située dans le Quartier de la Bongarde, au
sud de la ville de Villeneuve-la-Garenne, est issue de la division d’une plus grande parcelle
cadastrée section N numéro 182, cédée & des promoteurs pour la construction d’un
programme de logements,

Que cette parcelle N 254, a vocation 4 étre aménagée par la commune de Villeneuve-la-
Garenne dans un futur proche pour élargir et prolonger la rue Camille Du Gast et ainsi

désenclaver le programme de 83 logements en cours de construction situé sur la parcelle N
253,

Que la mairie était copropriétaire de la parcelle cadastrée section N182 d’une contenance de
3 339m?,

Que par une délibération n® 11/0416 en date du 6 octobre 2022, le Conseil municipal a
autoris¢ Monsieur le Maire a signer la promesse de vente et I'acte authentique de vente de la
parcelle cadastrée section N numéro 182 4 la SCCV VILLENEUVE BONGARDE T2,

Que la promesse de vente signée le 23 décembre 2022, stipule que le promoteur s’oblige a
rétrocéder a titre gracieux, a la Commune de Villeneuve-la-Garenne, les emprises dépendant
du terrain d’assiette de I’ensemble immobilier nécessaires au prolongement de la rue Camille
du Gast, permettant le désenclavement du Terrain cadastré section N numéro 182,

Que la parcelle N 182 sera divisée en deux parcelles ; la parcelle N253 d’une contenance de
3 090m? restant propriété du promoteur et la parcelle N254 d’une contenance de 245m?, objet
de la présente délibération, ayant vocation a devenir la propriété de la mairie,

Que ["acquisition par la Commune de la parcelle N 254 négociée A titre gracieux est justifiée

par le fait que des travaux tmportants vont &tre engagés par la mairie sur cette voie rétrocédée
a la mairie, afin de désenclaver la parcelle N 253, conservée par le promoteur,

LE CONSEIL,

Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu I’avis des domaines en date du 8 mars 2024,

Vu Pavis favorable de la commission technique en date du 2 avril 2024,
Vu le projet d’acte authentique de vente ci-annexé

Oui "exposé complet de Monsieur FRANCOIS,

Et aprés en avoir délibéré.

APPROUVE

[’ acquisition par la Commune de la parcelle cadastrée section N numéro 254 4 titre gracieux.
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AUTORISE

Monsieur le Maire & signer I’acte authentique ci-joint et tous les documents se rapportant au
document précité.

DIT
Que cette acquisition est inscrite au budget de la Commune.

Que la présente délibération peut faire ’objet d’un recours gracieux auprés de M. le Maire de
Villeneuve-la-Garenne dans un délai de deux mois & compter de son affichage, de sa
publication ou notification, de sa transmission au contrble de légalité. L’absence de réponse
dans un délai de deux mois & compter de sa réception équivaut a une décision implicite de
rejet (art L411-7CRPA).

Que la présente délibération municipale pourra faire ’objet d’un recours devant le tribunal
administratif de Cergy-Pontoise par courrier ou sur le site Télérecours citoyens
(www.telerecours.fr) dans un délai de deux mois & compter de sa date de publication ou
notification, de sa transmission au contrdle de 1égalité ou & compter de la réponse explicite ou

implicite de M. le Maire si un recours gracieux a été préalablement exercé.
Fait et délibéré en séance, les jour, mois et an susdits et ont signé les membres présents.

Pour extrait conforme au registre.

Maire de Villenguvé-l13¢Garenne
Conseiller Régiona

Conseiller Délégué de la Métropole dy/Grand Paris
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Département :
HAUTS DE SEINE

Commune ;
VILLENEUVE LA GARENNE

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Section : N
Feuille : 000 N 01

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/1000

Date d'édition : 27/02/2024
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC49
©2022 Direction Générale des Finances
Publiques

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des impots foncier suivant ;
NANTERRE

PTGC des Hauts-de-Seine 235, Avenue
Georges Clémenceau 92756

92756 NANTERRE cedex

tél. 01 41 37 84 50 -fax

ptge.hauts-de-
seine@dgfip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr

1650700

8192200

8192100

8182200

Lycée charles petiet

8122100
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E =
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

Direction Départementale des Finances Publiques
des Hauts-de-Seine

Péle d’évaluation domaniale

167-177 Avenue joliot Curie
92013 NANTERRE CEDEX

Téléphone : 0140 97 33 35
Courriel ; ddfip32.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

POUR NOUS JOINDRE
Affaire suivie par : Laurent PAUPE

Téléphone : 06 63 60 68 50
Courriel : laurent.paupe@dgfip.finances.gouv.fr
Réf. DS : 16697697

Réf. OSE : 2024-32078-18148

La charte de I'dévaluation du Domaine, dlaborde aw

Nature du bien : Voirie

Adresse du bien : Rue Camiile Dugast

92390 Villeneuve la Garenne

7302 - SD

»)

-

FINANCES PUBLIQUES

Le 08/03/2024

La Directrice Départementale des Finances
Publiques des Hauts-de-Seine

[

Commune de Viileneuve |la Garenne

Valeur : 18 675 €, assortie d'une marge d‘appréciation de 10 %
(des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de Ia

valeur »)
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1-CONSULTANT =

Affaire suivie par : Monsieur Samuel BRUNO ; sbruno@villeneuve92.com

Responsable des affaires fonciéres et immobiliére.

de consuitation ; 06/03/2024

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre {'avis

le cas échéant, de visite du bien :

du dossier complet : 06/03/2024

3- OPERATION IMMOBILIERE SOUMISEA L'AVIS DUDOMAINE

3.1. Nature de l'opération

Cession; |

Acquisition : amiable
par voie de préemption []
par voie d’expropriation [

Prise & bail : [}

Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire : <]

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de ([
Finstruction du 13 décembre 2016" :

Autre évaluation facultative {décision du directeur, contexte local...) O

3.3. Projet et prix envisagé

Acquisition amiable de la parcelle N 254 & I'euro symbolique pour le prolongement de la rue
Camille Du Gast

Accusé de réception en préfecture
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4.1. Situation générale

Description générale

Villeneuve-la-Garenne se situe a l'extréme nord-est du département des Hauts-de-Seine, a la limite
de la Seine-Saint-Denis. La commune est bordée par la rive gauche de la Seine, face 3 I'lle-Saint-
Denis. La Seine forme la limite de la commune. En 2023, la commune comptait 24 670 habitants
selon 'INSEE. Depuis le 1% janvier 2016, elle a été intégrée a I'établissement public territorial Boucle
Nord de Seine.

4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

La commune est située & proximité des autoroutes A86 et A15. Elle se situe & proximité de la ligne C
du RER a Gennevilliers et de la ligne D du RER a Saint-Denis. Elle est desservie par quatre lignes de
Bus RATP (N 51 / 261 [/ 137 [ 177). De plus, elle est desservie par le T1 depuis son prolongement
jusqu'au terminus Asniéres-Gennevilliers-Les Courtilles de la ligne 13 du métro aux arréts Mairie de
Villeneuve-la-Garenne, La Noue et Chemin des Reniers.

Le bien a évaluer est situé a proximité du centre commercial Qwartz.

Réseaux : Bus lignes 137,177,

4.3. Références cadastrales

L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

‘Commune Parcelles ‘Adresse .. - Superficie Nature réelle

Villeneuve-fa- N 254 Rue Camille Dugast 249 m? Voirie
garenne
TOTAL 249 m?

-

T e —

Source : consultant (cadastre.gouv.fr)
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4.4.Descriptif

Parcelle N254 a vocation de voirie, issue de la division d'une plus grande parcelle N182 en
décembre 2023, La parcelle N 254 mesure 249 m2,

La mairie était copropriétaire de la parcelle N182 jusqu'au 19 décembre 2023. Le 19 décembre
2023, les lots de copropriété de la mairie ont été cédés au promoteur SCCV VILLENEUVE
BONGARDE T2, faisant de la SCCV VILLENEUVE BONGARDE T2 l'unique propriétaire de la parcelle
N182.

Par la suite une division de propriété a été faite : la parcelle N182 a été divisée en N253 restant
propriété du promoteur et N254 de 249 m?,

L'acquisition est négociée a I'euro symbolique. Des travaux importants vont &tre engagés sur ce
morceau de voie N 254 qui sera rétrocédée a la mairie au ler semestre 2024, afin de désenclaver la
parcelle N253 conservée par le promoteur.

Actuellement il sagit d'une ruelle fermée 2 la circulation et grillagée.
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5-SITUATION JURIDIQUE =

5.1. Propriétaires présumés du bien
SCCV VILLENEUVE BONGARDE T2

5.2. Conditions d'occupation

Libre.

6-URBANISME

6.1.Régles actuelles

Document d’'urbanisme :

PLU approuvé par délibération du Conseil Territorial du 27 septembre 2016, modifié par
délibérations du Conseil de Territoire du 7 décembre 2021 et du 06 décembre 2022,

Zone UE.

6.2.Date de référence et régles applicables

Sans objet pour cette évaluation.

7- METHODE(S) D'EVALUATION MISE(S) EN GUVRE

La valeur vénale correspond au prix le plus probable auque! pourrait se vendre ou s’acheter, 2
{'amiable, un bien ou un droit immobilier donné, dans un lieuv et &2 un moment déterminés, compte
tenu des conditions du marché.

La méthode dite par comparaison consiste a fixer la valeur vénale ou locative a partir de I'étude
objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible de lI'immeuble 3
évaluer sur le marché immobilier local. Au cas particulier, cette méthode est utilisée car il existe un
marché immobilier local avec des biens comparables a celui du bien a évaluer.

8-METHODE COMPARATIVE
8.1. Etudes de marché

8.1.1.50urces internes a la DGFIP et critéres de recherche

Etude sur des cessions de terrains a batir.

e e | momesse | capasme [ emx | 'suseace | | mamos ' |osservamons|REFERENCE D
14 juin 2022 23 quai Alfred Sisley E 3037304 4 609 224 2643 1744 TAB 2022P01024
23 sept. 2022 30 quai Alfred Sisiey E 312 1300 000 1849 703 TAB 2022P21110
14 avr. 2022 | 31 bis quai Alfred Sisiey {E 306 / 308 / 221 2 422 624 1 586 1528 TAB 2022P08884
14 avr. 2022 33 quai Sisley E 295 1380 924 762 1812 TAB 2022P 10915
14 avr, 2022 31 bis quai Sisley E 307 / 309 300 000 203 1478 TAB 2022P08880

Moyenne 1 453

Médiane 1528

Accusé de réception en préfecture
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8.1.2, Autres sources externes & la DGFIP

Les éléments fournis par fe systéme d'information de la DGFIP suffisent & I'évaluation, en
conséquence aucune consultation de sources externes a la DGFIP n'a été réalisée.

8.2. Analyse et arbitrage du service — Termes de référence et valeur retenue
« Analyse des termes de comparaison :

It ressort de Vétude des ratios oscillant entre 703 €/m® et 1 812 €/m? et un ratio moyen et médian
aux alentours de 1500 €/m?, Il est donc retenu un ratio de 1500 €/m?.

Néanmoins, les caractéristiques de I'emprise et son affectation ne permettent pas de qualifier
I'unité fonciere de terrain a béatir. Par conséquence, il sera appliqué en supplément I'abattement
usuel de 80 ou 95% pratiqué pour ce type de bien. Au cas particulier un abattement de 95 % est

appliqué.
Application numérique :
249 m? x 1500 €/m? x 0,05 =18 675 £.

- DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE - wance o'arrssciarion

2

Uévaluation aboutit 3 la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d‘appréciation, et non d’un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d'une mise en concurrence, alors que la valeur n‘est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée 318 675 €.
Eile est exprimée hors taxe et hors droits.

Cette valeur est assortie d'une marge d'appréciation de 10% portant la valeur maximale
d’acquisition sans justification particuliére 3 20 540 € .

La marge d'appréciation refléte le degré de précision de I"évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du
consultant.

Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé ou acquérir & un prix
plus bas sans nouvelle consultation du péle d'évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s’affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre a un prix plus bas ou acquérir & un
prix plus élevé.

10- DUREE DE VALIDITE -

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord* des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n'intervenait pas ou si 'opération n'était pas
réalisée dans ce délai.

*oour fes collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou
communautaire de permettre l'opération équivaut & la réalisation juridique de celle-ci, dans Ia
mesure ot l'accord sur le prix et la chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective

. . , s
intervient Ulteneurement.
Accusé de réception en préfecture
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En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de 'avis, m&me en cas de signature
de l'acte authentique chez le notaire apreés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du
présent avis.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles
d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées 3
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre délivré par 'administration pour prendre en compte
une modification de ces derniéres.

Remarques:

Toutefois, concernant la consistance du domaine public, dans les régles générales, il est précisé que
les condiitions financiéres de la procédure d‘incorporation prévoient principalement la gratuité et
gue l'indemnisation a la valeur vénale constitue l'exception.

Ainsi, en l'espéce il vous appartient de vérifier si :

- ce bien, a usage de voirie et de trottoir, affecté 4 la circulation du public, peut étre_considéré
comme relevant de larticle [.318-3 du Code de l'urbanisme, prévoyant que toute propriété de
vojes ouvertes & la circulation du public dans des ensembies d’habitation peut étre transférée sans
indemnité dans le domaine public de la commune sur le territoire de laquelle ces voies sont
situdes ;

- ce bien peut étre considéré comme_relevant du domaine public, qui aux termes de Isrticle
L.3T71-1 du Code général de fa propriété des personnes publiques (CG3P) demeure inaliénable et pe
peut faire l'objet d'une cession onéreuse. A titre informatif, le domaine public d'une personne
publique est défini par l'article L.21711 du CG3P : le bien appartient 3 une personne publique, il est
affecté a l'usage direct du public ou & un service public ;

> la cession entre dans le cadre de transferts de gestion du domaine public, pour lequel il est

précisé que celui-¢i ne donne pas lieu au versement d'un prix de transfert entre les personnes
publiques.

11-OBSERVATIONS

L’évaluation est réalisée sur la base des éiéments communiqués par le consultant et en possession
du service a |la date du présent avis.
Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d‘évaluation

domaniale sont susceptibles d'avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne
peut alors étre reproché au service par le consuitant,

Il n'est pas tenu compte des surcolts éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de
présence d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

12 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A
SECRET PROFESSIONNEL

DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives i I'accés aux
documents administratifs {foi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des
regles régissant la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret
profaessicnnel.

Accusé de réception en préfecture
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Ainsi, en cas de demande réguliere de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien
de souhait de votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient
d’occulter préalablement les données concernées,

Pour la Directrice départementale des Finances
publiques et par délégation,

Laurent PAUPE
Inspecteur des Finances publiques

L’enregistrement de votre demande a fait I'objet d’un traitement informatique. Le droit d'accés et
de rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifide relative 3 Vinformatique, aux fichiers et aux
libertés, s’exerce auprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des
Finances Publigues.

Accusé de réception en préfecture
092-219200789-20240404-2024-04-04-15-DE
Date de réception préfecture : 22/04/2024

8/8



11222508

MSIGV/
L'AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE,
LE
A VILLENEUVE LA GARENNE (Hauts de Seine), 28, avenue de Verdun, en
PHatel de Ville.

Maitre Sylvie MALQT, Notaire au sein de la société dexercice libérale 4
responsabilité limitée dénommée « SELARL Florence FASQUEL, Notaire
associée », titulaire d'un Office Notarial & VILLENEUVE LA GARENNE (Hauts de
Seine), 100, avenue de Verdun, identifié sous le numéro CRPCEN 92040,

Notaire assistant le CESSIONNAIRE

Avec ia participation a d?sténce, en son office notaria'!', de Maitre Maliory
BARON, notaire 2 PARIS 8éme 55 Boulevard Haussmann CRPCEN 75011,
assistant le CE_DANT, C

A RECU LA PRESENTE CESSION A TITRE GRACIEUX 4 la requéte des
parties ci~apré$ identifiées. S

Cet acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de la publicité
fanciére, néanmoins 'ensemble de Tacte et de ses annexes farme un contrat
indissociable et unique. '

. 'La premigre partie dite "partie normalisée" constitue le document
hypothécaire normalisé et contient toutes les énonciations nécessaires tant & la
publication au fichier immabilier qu'a la détermination de I'assiette et au contrdle du
calcul de tous impdts, droits et taxes.

La seconde partie dite "partie développée” comparie des informations,
dispositions et conventions sans incidence sur le fichier immobilier.

PARTIE NORMALISEE

IDENTIFICATION DES PARTIES

- CEDANT -

La Société dénommée SGCV VILLENEUVE BONGARDE T2, Sociéte civile
de construction Vente au capital de 2000 €, dont le stége est 8 COURBEVOIE
(92400), immeuble Ampére E + 34.40 Henri Regnault, identifiée au SIREN sous le
numéro 922411491 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
NANTERRE.

- CESSIONNAIRE -

La COMMUNE DE VILLENEUVE-LA-GARENNE, collectivité territoriale,
personne morale de droit public située dans le département des Hauts de Seing, dont
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Iadresse est 4 VILLENEUVE LA GARENNE (92390}, Hotel de Ville, 28 avenue de
Verdun, identifiée au SIREN sous le numéro 219200788,

QUOTITES CEDEES

La saciété dénommée SCCV VILLENEUVE BONGARDE T2 céde 3 ftitre
gracieux [a pleine propriété du BIEN.

QUOTITES ACQUISES
La COMMUNE DE VILLENEUVE-LA-GARENNE acquiert [a pleine propriété.

PRESENCE - REPRESENTATION

. la Société dénommée SCCV VILLENEUVE BONGARDE T2 est
représentée a l'acte par:

- |a société dénommée SOCIETE GENERALE DE PROMOTION ET DE FINANCEMENT
IMMOBILIERS — SOGEPROM, société anonyme dont le siege social est a
COURBEVOIE {Hauts-de-Seine), Immeuble Ampére, 34-40, rue Henri - Regnault,
identifide sous le numéro SIREN 722 065 257 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de NANTERRE ; -

. et I3 société dénommée VINCI IMMOBILIER PROMOTION, société par actions
simplifiée 3 associé unique ayant son siége sodial 3 NANTERRE (Hauts-de-Seine),
2313, boulevard de la Défense, identifiee sous le numéro SIREN 339 788 309 et
immatricutée au Registre du Commerce et des Saciétés de NANTERRE ;

Agissant en leur qualité de co-gérantes de la socidtéd dénommée SCCV
VILLENEUVE BONGARDE T2, nommées & cette fonction, pour une durée a ce jour
non expirée, aux termes de larticle 34 des statuts de ladite société et ayant tous
pouvoirs a l'effet des présentes en vertu tant de 1a lol que des articles 2 et 18 2/
desdits staluts, la présente vente participant de la réalisation de ['chjet social de 1a
“société sus dénommee, ainsi déclaré par ses représentants ci-aprés dénommes ;

L.esquelles. saciétés déncmmées SOCIETE GENERALE DE PROMOTION ET
DE FINANGCEMENT IMMOBILIERS — SOGEPROM et VINCI IMMOBILIER
PROMOTION, elles-mémes représentées, savoir

A7 ta sociétd dénommeée SOCIETE GENERALE DE PROMOTION ET DE
FINANCEMENT IMMOBILIERS - SOGEPROM

Par [ ¢ = ), domicilié(e) professionnellement 4 COURBEVOIE (Hauts-de-
Seine), Immeuble Ampére, 34-40, rue Henri Regrault,

Agissant aux présentes en vertu de la délégation de signature qui lui a été
spécialement conférée & l'effet des présentes par Madame Béatrice LIEVRE-THERY
ayant elle-méme agi en sa qualité de directrice générale de la société SOGEPROM,
fonction & laquelle elle a été nommée, pour une duree & ce jour non expirée, suivant
décision du Conseil d'Administration de ladite société en date du 15 mars 2022 et
ayant, en ladite qualité, tous pouvoirs & l'effet de représenter les sociétés dont la
sociéte SOGEPROM a la qualité de représentant légal,

Et

2/ [ = » He, domicilie(e) professionnellement a NANTERRE (Hauts-de-Seine),
2313, boulevard de la Défense,
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Agissant aux présentes en vertu de la délégation de pouvoirs qui lui a eté
spécialement conférée & l'effet des présentes par Madame Héléne EL AIBA, suivant
procuration sous-seing privé en date dufee],

Dans lequel pouvoir Madame Hélene EL AIBA, co-directrice générale de
limmobilier résidentiel, domiciiiée professionnellement 4 NANTERRE (Hauts-de-
Seine) 2313 boulevard de la Delense, & agi en vertu des pauvoirs qui lui ant été
conférés avec faculté de subdétéguer par Madame Virginie LEROY ci-aprés guaiifiée
et qu'elle a acceptés, suivant procuration sous-seing privé en date du 28 aodt 2023,

Madame Virginie LEROY ayant elle-méme agi en sa qualité de Président de
la société dénommée VINCI iIMMOBILIER PROMOTION, fonction & laquelle elle a été
nommée et gurelie a accepiée, pour une durée A ce jour non expirée suivant décision
de l'actionnaire unique de ladite sociélé en date du 1gr aodt 2023 et ayant, en ladite
qualité, tous pouvoirs a l'effet de représenter les sociétés dont ladite société VINCI
IMMOBILIER PROMOTION a ta qualité de representant lagal,

Sont demeurés annexés au Dépdt de pieces, savoir .

- copie des statuts de la sociéte SCCV VILLENEUVE BONGARDE T2 ;
En ce qui conceme |a représentation de la sacigte SOGEPROM :

- copie de la délibération du Conseil d‘Administration de la société SOGEPROM
en date du 15 mars 2022 ayant emporté nomination de Madame Béatrice LIEVRE-
THERY ;

En ce qui conceme la représentation de la société  VINGL IMMOBILIER
PROMQOTION : ' '

- copie de la délégation de pauvoirs avec faculte de subdéléguer
consentie par Madame Virginie LERQY au profit de Madame Héléne EL AIBA, en
date du 1er aofit 2023 ; g ’

- copie de la décision de Factionnaire unique de la société VINCI
IMMOBILIER PROMOTION en date du Ter ao(t 2023 ayant nommé Madame Virginie
LEROY a la fonction de Président de la saciété VINCI IMMOBILIER PROMOTION,

Sont demeurés annexés aux présentes les documents suivants, savair :

En ce qui concerne la représentation de la société SOGEPROM .

- . ‘copie de la délégation de pouvoirs consentie au représantant de ia
société SOGEPROM par signature numeérique, accompagnée de son certificat,
En_ge qui goncemne la représentation_de la sociéte VINCI IMMOBILIER
PROMOTION 1 '

- copie de la délégation de pouvoirs consentie au représentant de la
saciété VINC! IMMOBILIER PROMOTION, par signature numérigue, accompagnée
de son certificat,

- La COMMUNE DE VILLENEUVE-LA-GARENNE est représentée a I'acte par

Mansieut Pascal PELAIN, son Maire en exercice, fonction & laquelle celui-ci @
&6 nommé suivant délibération du Consedl Municipal en date du @5 juillet 2020,
ransmise en Préfecture le 05 juillet 2020 et affichée en Mairie pour une durée de
deux (2) mois a compter du 9 juillet 2020, le tout ainsi quil est confirmé suivant
certificat administratif déliveé le 21 avrit 2021 ;

laquelle délibération au surplus réguligrement publiée au recueil des actes
administratifs de la Commune de VILLENEUVE LA GARENNE et n'ayant fait 'abjet
d'aucun recours, défére préfectoral ou opposition et par suite devenue définitive, la
tout ainsi déclaré par Monsieur Pascal PELAIN en sa qualité de Maire de ladite
Commune ;

Et spécialement autorisé a Feffet des présentes suivant délibération du
Conseil Municipal de la Commune de VILLENEUVE-LA-GARENNE n° an
date du
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Pour laquelle le représentant es qualité de la commune de VILLENEUVE-LA-

GARENNE déclare :

. gu'une copie de la délibération en date du susvisée a été
télétransmise et rague en Préfacture le X

. que cette délibération est par suite exécutoire ;

. que cette délibération a éte affichée en Mairie pour une durée de deux

(2) mois, ainsi qu'il résulte d'une atlestation déliveée par la Mairie de VILLENEUVE-
EA-GARENNE en date du ;

. que cette délibération a été au surplus publiée sous forme
électronique, sur e site internet de la commune de VILLENEUVE-LA-GARENNE,
conformément aux dispositions de l'article 1.2131-1 du Code général des collectivites
territoriales ;

. qu'il n'a été requ aucune notification de déférd préfectoral, recours ou
d'opposition & 'encontre de la délibération du Conseil Municipal susvisée, par suite
devenue définitive, ainsi qu'il résulie, au surplus, de l'attestation délivrée par la Mairie
de VILLENEUVE-LA-GARENNE en date du :

. que cette délibération n'a pas été refirée |

Demeureront ci-annexés les documents suivants intéressant la représentation
de I'acquéreur, savair . o

- copie du compte-rendu de la délibération du Conseil Municipal de [a
Commune de VILLENEUVE-LA-GARENNE en date du =~ ayant
emporié nomination de Monsieur Pascal PELAIN & la fonction de Maire de la
Commune de VILLENEUVE-LA-GARENNE, E
- copie du certificat d'affichage en Mairie de ladite délibération en date du
délivré le : . -
- copie du compte-rendu de la délibération n°1 1/0416 du Conseit Municipal de
la Commune de VILLENEUVE-LA-GARENNE en date du susvisée,

- copie du cectificat d'affichage en Mairie de ladite delibération en date du
- copie du cedificat de non recours au .apposition & l'encontre de la
déiibération du Conseil Municipal en date du : ;

DECLARATIONS SUR LA CAPAGITE

e CEDANT déclare avoir la pleine capacité pour contracter aux présentes,
n'étant sournis ni susceptible d'étre soumis & aucune mesure pouvant porter atteinte 4
celie-ci.”

En outre, il déclare que les mentians le concernant relatées ci-dessus sont
exactes et compiétes.

De son cité, le représentant de le CESSIONNAIRE déclare avoir pleine
capacité pour contracter selon les termes et conditions des présentes ainsi qu'iten a
justifié au notaire soussigné par la production des piéces sus-indiquees, et alteste de
linscription de la dépense engagée au budget de la commune.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITEET A LA QUALITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été produites a l'appui des déclarations du CEDANT

sur sa capacité :
Concernant la société SCCV VILLENEUVE BONGARDE T2

« Extrait K bis.
o Certificat de non faillite.

o Compte rendu de l'interrogation du site bodaca.fr.

Ces documents ne révélent aucun empéchement & la signature des
présentes.
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DELIBERATION MUNICIPALE

te représentant de la commune est spécialement autorisé & réaliser la
présente opération aux termes d'une délibération motivée de sen conseil municipal en
date du visée parla le ou télétransmise ala le , dont
une ampliation esi annexée.

Il déclare :

s que la délibération a été publiée dans la huitaine sous forme d'affichage
d'extraits du comple-rendu de la séance ainsi que sur le site internet de la
commune, tel que Parficle L 2121-25 du Code géneral des coliectivités
territoriales le prévoit,

e que le délai de deux mois prévu par larticle L 2131-6 du Code géneral des
collectivités territariales s'ast écoulé sans qu'it y ait eu notification d'un recours
devant le tribunal administratif pour acte contraire a la légalité.

EXPOSE

Il est ici rappelé par les parties que l'acte, objet des présentes, s'inscrit dans
le cadre d'une vaste opération immobiliére plus amplement décrite en deuxieme
partie des présentes, sous [e paragraphe « EXPOSE DEVELOPPE ».-

il est brisvement rappelé & titre liminaire qu'aux termes de divers actes
développés en deuxiéme partie des présentes, la commune de VILLENEUVE LA
GARENNE s'est engagée a réaliser, & ses frais, les travaux de prolongement de
I'actuefle rue Camille du Gast permettant ainsi de relier Favenue Marc Sangnier et fe
Boutevard Gallieni.

Propriétaire du terrain nécessaire audit prolongement, Ja SCCV VILLENEUVE
BONGARDE T2 s'est engagée a le céder, & titre gracieux, & la commune de
VILLENEUVE LA GARENNE permettant ainsi ;

- la réalisation par la Commune des travaux de prolongement de la rue
Camilte du Gast, :

- la désenclavement du terra[n cadastré saction N numéro 2583 sur lequel le
CEDANT poursuit la réalisation d'un programme de construction dit « ILOT VERT ».

Il est donc passé a I'acte objet des présentes portant sur 'emprise nécessaire
au prolongernent de la rue Camille du Gast, savoir la parcelle cadastrée section N
numéro 254,

Les PARTIES déclarent que cette cession est consentie & titre gratuit, parce
qu'elle est nécessaire au prolongement de la rue Camille du Gast et qu'elle s'inserit
dans un contexte plus amplement développé 3 l'article « EXPOSE DEVELQOPPE » en
deuxiéme partie des présentes.

Alnsi qull sera en outre précisé audit anticle cetle cession est conditionnée par
Fengagement de la Commune de VILLENEUVE LA GARENNE de réaliser les travaux
d'aménagement de Ia rue Camille du Gast dans un calendrier précis, de Fouvrir au
public (intégration de 'emprise au domaine public viaire communat), puis d'assumer
par la suite les dépenses de fonctionnement {d'entretien ou de réparation. )

TERMINOLOGIE

Le vocable employé au présent acte est le suivant :

s+ e mot "CEDANT" désigne la société dénommée SCCV VILLENEUVE
BONGARDE T2 dont la comparution figure 2 PArticle « Identificafion des
parties » ci-dessus,
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e Le mot "CESSIONNAIRE" désigne la commune de VILLENEUVE LA
GARENNE dont |la comparution figure a I'Article « Identification des parties »
ci-dessus.

s lLes mots DEPQT DE PIECES : désigne F'acte de dépdt des piéces énoncees
aux présent acte et intéressant le programme de construction en cours de
réalisation par le CEDANT sur les parcelles cadastrées N section 249 et 253,
recu par Maitre Mallory BARON, notaire & PARIS, le 22 décembre 2023,

o Les mots "LES PARTIES" désignent ensemble le CEDANT ef e
CESSIONNAIRE.

s Les mots "BIEN" ou "BIENS" ou "IMMEUBLE" ou « TERRAIN » désigneront
indifféremment les biens de nature immobiliére objet des presentes.

s Le mot "annexe” désigne tout document annexé. Les annexes forment un tout
indissociable avec l'acte, il est précisé que les piéces menticnnées comme
étant annaexées sont des copies numérisées.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS — CESSION A TlTRE
GRATUIT

Par les présentes, e CEDANT, en s'obligeant a toutes les garanties ordinaires
et de droit en pareil matiére et notamment celles convenues aux presenies céde
gratuitement au Cessionnaire qui l'accepte, la pleine propriété des Biens ci-aprés
désignés.

IDENTIFICATION DU BIEN

DESIGNATION
A VILLENEUVE-L.A-GARENNE (HAUTS DE SEINE) 92390 11 Avenue Marc
SANGNIER.
Une parcelle de terrain -
Figurant ainsi au cadastre
Section FN%=500 Rlgudit o T e e SUrTace bt
N 1264 11 Avenue Marc Sangnser 00 ha 02 a 49 ca

. Un extrait de plan cadastral du TERRAIN est annaxé.

lLadite parcelle provient de la division d'une parcelle de plus grande
importance cadastrée section N numéro 182 lleudit « 11 Avenue Marc Sangnier »
pour 3.339 métres carrés en deux nouvelles parcelles cadastrees |

Saction N numére 253 méme lieudit, pour 3.090 métres carrés restant
appartenir au vendeur,

Et section N numéro 254, objets des présentes

Ainsi qu'il résulte du document d'arpentage numéro 1076 R vérifié et
numéroté par les services du cadastre lel5 décembre 2023, publié au setvice de la
publicité foncigre de NANTERRE 3, le 10 janvier 2024, volume 2024P, numeéro 360,

EFFET RELATIF
| - Acquisition par la SCCV VILLENEUVE BONGARDE T2 de la totalité

des lots de copropriété privatifs au sein de Pensemble immohilier cadastré
section N huméro 182

LOT 3ET 40

Acquisition suivant acte regu par Me BARON, notaire 4 PARIS Te 12 JUILLET
2023, dont une copie authentique dudit acte a été publiée au service de la publicité
fonciére de NANTERRE 3, {e 24 juillet 2023 volume 2023 P numéro 12748,
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LOT 41

Acquisition suivant acte regu par Me BARON, notaire a PARIS le 12 JUILLET
2023, dont une copie authentique dudit acte a été publiée au service de la publicite
fonciére de NANTERRE 3, le 25 juillet 2023 volume 2023 P numéra 12913

LOT 16

Acquisition suivant acte regu par Me BARON, notaire & PARIS le 12 JUILLET
2023 dont une copie authentique dudit acte a éié publiée au service de la publicité
fonciére de NANTERRE 3, le 26 Juitlet 2023 volume 2023 P numéro 13055

LOTS 17 et 18

Acquisition suivant acte regu par Me BARON, notaire & PARIS fe 12 JUILLET
2023, dant une copie authentique dudit acte a été publiée au service de la publicite
foncigre de NANTERRE 3, le 26 juillet 2023 volume 2023 P nurnéra 12874,

LOT 19

Acquismon suivant acte recu par Me BARON, notaire & PARIS le 12 JUILLET
2023, dont une copie authentique dudit acte a été publiée au service de la publicité
fonciére de NANTERRE 3, fe 24 JUILLET 2023 VOLUME 2023 p numera 12747,

LOT 20

Acqu:smon suivant acte regu par Me BARON, notalre a PARIS le 12 JUILLET
2023, dont une copie authentigue dudit acte a été publiée au service de la pubiicite
fancidre de NANTERRE 3, le 24 JUHLLET 2023 VOLUME 2023 p numéro 12747.

LOT 21

Acquisztlon suivant acte regu par Me BARON, notaire & PARIS le 12 JUILLET
2023 dont une copie authentique dudit acte a été publiée au service de la publicité
fonciére de NANTERRE 3, le 1# aout 2023 VOLUME 2023 p numéro 13449,

LOTS 22 023 :
Acguisilion suivant acte regu par Me BARON, notaire & PARIS le 12 JUILLET

'2023 dont une copie authentique dudit acte a été publiée au service de la publicité

fonciére de NANTE_RRE 3, le 25 juillet 2023 VOLUME 2023 p numéro 12952.

LOTS 25, 26,29 et 30

Acquisition suivant acte regu par Me BARON, notaire & PARIS le 12 JUILLET
2023, dont une copie authentique dudit acte a été publiée au service de la publicité
fonciére da NANTERRE 3, le 1¥ aout VOLUME 2023 p numéro 13438

LOT 28

Acquisition suivant acte requ par Me BARON, notaire 4 PARIS le 12 JUILLET
2023, dont une copie authentique dudit acte a été publiée au service de la publicité
fonciére de NANTERRE 3, le 24 juillet VOLUME 2023 p huméra 12742

LOTS 37 et 38

Acquisition suivant acte regu par Me BARON, notaire a PARIS le 12 JUILLET
2023, dont une copie authentique dudit acte a été pubiiée au service de la publicite
fonciére de NANTERRE 3, le 24 juillet VOLUME 2023 p numéro 12744

LOT 39

Acqms;tson suivant acte recu par Me BARON, notaire & PARIS Te 12 JUILLET
2023, dont une copie authentique dudit acte a é&té publiée au service de la publicité
fonciére de NANTERRE 3, le 24 juillet VOLUME 2023 p numéro 12741

LOT 4
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Acquisition suivant acte recu par Me BARON, notaire & PARIS le 12 JUILLET
2023, dont une copie authentique dudit acte a été publiée au service de la publicite
fonciare de NANTERRE 3, le 24 juillet VOLUME 2023 p numéro 12743

LOTSBETS

Acquisition suivant acte re¢u par Me BARON, notaire &4 PARIS le 12 JUILLET
2023, dont une copie authentique dudit acte a été publiée au service de la publicité
fonciére de NANTERRE 3, le 24 juillet VOLUME 2023 p numéro 13437

Totalisant ensemble 4.718/10.000&mes des tantiémes

LOTS 1.2.7.10.11.12.13.14.15.24.27.31.32.33.34.35.3642.43.44.45 47 .48

Acguisition suivant acte regu par Me BARON, notaire a PARIS le 19
décembre 2023 dont une copie authentique dudit acte a eté publiée au service de la
publicité fonciére de NANTERRE 3, le 8 janvier 2024, volume 2024P, numéra 206.

Il - ANNULATION DE LA COPROPRIETE N 182

Annulation de l'état descriptif de divisien ayant pour assiette la parcelle
précédemment cadastrée section N numéro 182 suivant acte regu par Maitre Malfory
BARON, notaire 8 PARIS, le 22 décembre 2023 dont une copie a été publie au
service de la publicité fonciére de NANTERRE 3, le 10 janvier 2024, ‘volume 2024P,
numéro 360.

Pour ordre il est ici rappelé que la parcelle N numéro 182 provenait de la
division de la parcelle originairement cadastrée section N numéro 22 en deux
nouvelles parcelies res;pect:vement cadastrée section N numéro 181 pour 3075 m? et
N numéro 182 pour 3.33¢ m* suivant document d’arpentage en date du 2 mai 1983
numéro 737z publié au deuxidgme bureau des hypothéques de NANTERRE le 22
novembre 1989 volume 1989 P numéro 6990.

CHARGES ET CONDITIONS LIEES AU CALCUL DE L'IMPOT

Les charges et conditions ne donnant pas lieu a taxation figurent en partie
cleveloppee de l'acte.

Les frais de la vente et caux qui en seront la suite et la conséquence sont 4 la
charge exclusive du CESSIONNAIRE qui 8’y oblige.

PROPRIETE JOUISSANCE

Le CESSIONNAIRE est propriétaire du BIEN & compter de ce jour.

Il en a la jouissance & compter du méme jour par la prise de possession
réelle, les parties déclarant que le BIEN est entiérement libre de location ou
occupation et encombrements quelconques.

ABSENCEDEPRIX

La cession ast consentie et acceptée a titre gracieux.

FORMALITE FUSIONNEE

{'acte sera soumis a la formalité fusionnée, dans le mois de sa date, au
service de la publicité foncigre de NANTERRE 3.

DECLARATIONS FISCALES

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE
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Le Bien est entré dans le patrimoine du Cédant par suite des actes listées a
larticle EFFET RELATIF ci-dessus de la présente partie normalisée,

Le représentant de la sociéié venderesse déclare sous sa responsabilité :

- que celle-ci a son siége social 4 l'adresse indiquée en téte des présentes ;

- qu'elle est passible de Fimpdt sur les sociétés au sens de l'article 206 du
Code genéral des impdts ;

- qu'elle dépend pour ses déclarations de résultats du Service des Impdts de
PANTIN (93500), Miraction des Grandes Entreprises, 6-8 rue Courtois dont il dépend
et auprés duquel i est référencé sous le numéro SIREN 922 411 491 et sous le
numéro de TVA intra-communautaire FR55922411491.

En conséquence, la Cession n'est pas soumise aux régles de la plus-value

des persannes physiques édictées par les articles 150 U et suivants du Code général
des impots,

DISPENSE D'AVIS DE L'AUTORITE COMPETENTE DE L'ETAT

Les présentes n'ont pas a élre précédées de l'avis de l'autorite compétenie
prévu par Varticle 1. 1211-1 du Cade général de la propriéte des personnes publiques
camme étant d'un montant inférfeur au seuil fixé par l'autorité compétente de [Etat
dans la mesure ol la vente ne s'inscrit pas dans une opération d'ensemble d’un
montant égal ou supérieur a ce seuil. '

Le seuil actuel est de 18C.000 euros, tel que fixé par 'arrété du 5 décembre
2016 au visa de l'article L 1311-10 du Code général des collectivités territoriales.

2P OT SUR LA MUTATION

La présente cession est exonérée de taxe de publicité fancigre en verlu des
dispositions de l'articie 1042 du Code général des impdts, '

DROITS
Mt & payer
Taxe
départementale x 0,00 % = 0,60
(3,00
Frais d'asslelie
0,00 x 0,00 % = 0,00
TOTAL 0,00

CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

Les dispositions du présent acte a publier au fichier immobilier sont exonérées
de la contribution de sécurité Immobiliére en application des dispasitions du 1l de
larticle 879 du Code général des impdts et de l'article 1042 du Code Général des
Impdis.

FIN DE PARTIE NORMALISEE
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PARTIE DEVELOPPEE

EXPQSE DEVELOPPE

En complément de 'exposé succinct énoncé en partie normalisée, les
PARTIES précisent ci-dessous le contexte des présentes :

A- CONTEXTE

Appel a Proiets IMGP

Lancé le 10 octobre 2016, I'Appel a Projets "Inventons la Métropole du Grand
Paris" poursuivait I'objectif de sélectionner des projets urbains ou de constructions sur
une soixantaine de sites proposeés par les Maires de la Métropole du Grand Paris et
répartis sur I'ensemble du périmétre de la Métropole du Grand Paris et aux abords de
celie-ci.

Le site dénommé "Quartier de {a Bongarde" figurait parmi les sites proposés.

Sur la base des analyses des offres finales remises par les candidats
présélectionnés a Pissue de la premiére phase de la cansultation, le Groupement (ci-
apras « Groupement ») farmé des sociétés VINCI.IMMOBILIER ILE DE FRANCE et
SOGEPROM HABITAT (depuis lors dénommée SOGEPROM REALISATIONS),
susnommées, cette derniére agissant en qualité de mandataire du Groupement, a 4té
désigné laurdat de IAppel a Projets IMGP afférent au site du "Quartier de ia
Bongarde®, suivant décision des membres du jury en date du 18 octobre 2017,

Promesse de verite des Terrains 182

C'est dans ce contexte que suivant acte (ci-aprés la « Promesse de vente des
Terrains 182 ») recu par Maitre Frangois MAUBERT, Notaire & PARIS, le 13 juillet
2021, compléte d'un avenant recu par Maitre MAUBERT, susnommé, le 22 mars
2023, la Commune de VILLENEUVE-LA-GARENNE a promis de vendre au
Grauperent, qui a promis d'acquérir, de maniére indivisible

- d'une part de la totalité des parcelles cadastrées section N numéros 77 et
136 et, d'autre part d'une supetficie environ de 1203 m* & prélever sur la parcelle
cadastrée section N huméro 138 (ci-aprés Terrain 1)

- d’autre part d'une superficie environ de 2851m? & prélever sur la parcelie
cadastrée section N numéro 181 (ci-aprés Terrain 2 ou N247)

Etant ici rappelé que le Graupement s'est substitué la societé dénommée
SCCV VILLENEUVE VILLAGE BONGARDE, société civile de construction vente au
capital de 2.000,00 Euros, dont le siége social est 8 COURBEVOIE (Hauts-de-Seine),
Immeuble Ampére, 34-40, rue Henri Regnault, identifiee au SIREN sous le numéro
910 656 594 et immatriculée au Registre du Commerce et des Socigiés de
NANTERRE, dans le bénéfice de fa Promesse de vente des Terrains 142,

Condition particulidre 3 laquelle se frouvait soumise la réalisation du
programme de construction VILLAGE BONGARDE projeté sur le Terrain 2

Le CEDANT rappelle que !a réalisation du programme de construction projeté
sur le Terrain 2 (ci-aprés « programme de construction VILLAGES BONGARDE »), &
usage résidentiel, supposait en particulier 'annulation des servitudes réciprogues de
passage, d'usage d’emplacements de stationnement et de passage de réseaux
profitant et grevant respectivement la parcelle contigue cadastrée section N numéro
182, et le Terrain 2, constituées suivant acte regu par Maitre Georges DARPHIN,
Notaire & ASNIERES-SUR-SEINE, les 15 et 25 septerbre 1989, publié au 3™
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bureau des hypothaques de NANTERRE le 22 novembre 1989 volume 1989F numéro
$5990, dont |a teneur ast ci-aprés littéralement rapportée, savair :

i« 1°) Servitudes d wiifisation de parkings

Fendenr el acquéreur déclarent que seront réalisés sur le lerrain vendu a la
SEDAF 66 parkings et sur celui vestant appartenir a la maivie de VILLENEUVE LA
GARENNE 50 parkings, tel que le tout est figuré an plan dressé par Monsieur Gilles
CIBOIT, géométre-expert & GENNEVILLIERS gui demevrera joint et annexé aux
présentes aprés mention.

En vue de permetive fu meillewre utilisation possible des parkings, il est
axpressément convenu entre les parties ce qui suit

1T est constitué une servitude perpétuelle réciproque d'utilisation des parkings
roalisés sur le tervain vendu a la société SEDAF et sur celui restant appartenir 4 la
socidié venderesse.

En conségquence, !'ensemble des parkings est affecté a 'utilisation de tous les
occupants de la pépiniére d entreprise el de 'immenble 4 usage de bureanx véalisé par
la SEDAF. Par suite, lesdits parkings ne powrront ni étve vendus, ni étre affectés d titre
de jouissance privative au profit de Pun ou autre des occupants, propriéiaires,
locataires ow wilisateurs. ]

I est prévu en moyennent | utilisation d'une place de parking pour 36 métres
carrés de surface wtile en ce qui concerne la pépiniére d'entreprise et d'une place de
parking powr 37 métres carrés en ce qui concerne l'immeuble d usage de burequx
réalisé par ln société SEDAF. :

Une tolérance de 30% est autorisée Toute activité entrainant un dépassement
de cex ratios de maniére habituelle devra recevoir préalablement Uaccord éerif de la
mairie ef de la société SEDAF ou du syndic de Pimmeuble réalisé par ln société
SEDAF. '

. L servitude s 'exercera sans le versement o auciune indemnité.

. L'entretien et la réfection des parkings seront assurés par les propriétaires de
chaque unité foncidre dont ils dépendent.

. Le siationnement des véhicules ne peut éire effectué sur [e.s' emplacements
prévus d cet effer Le stationnement est interdit sur les voles de desserte des deux
immeubles sous. peine d'amende. Tout stationnement irrégulier entrainera la seule
responsabilité du contrevenant en cas d'accident.

. Le stationnement de earavanes el de bateaux est inlerdit sur les parkings. De

- méme, il est interdit d'y implanter des tentes ou abriy provisoires.

Pour les besoins de la publicité foncidre, | est précisé gue les deux
pmpmetanes sont réciproquement fonds dominant et fonds servant.

Les dispositions de la présente convention de servitude pourront étre modifiés
d'un commun accord entre la mairie de VILLENEUVE LA GARENNE et Ia société
SEDAF ou du syndic de |'immeuble.

La présente convention de servitude devia étre litéralement rapportée dans
tous les actes contenant transfert de propriété, de jouissance, ou de mise & disposition
des biens et droits immobiliers dépendant de la pépinidre d'entreprise ou de immeuble
réalisé par la SEDAF.

2°) Servitude de résearx et de branchementy divers

Les dewx propriétés soni réciproquement grevées de servitudes permetlani d
Pune et @ !'autre de se raccorder aux réseaux divers publics ef, en conséquence, de
[faire passer lous résequx et canalisations souterrains (assainissement, eaux pluviales,
equx usées, eau potable, réseau PTT, tranchées EDF, éclairage public...).

Chaque unité fonciére devra supporter 'accés awux ouvriers et le passage de
tous engins en cas d'eniretien ou de réparation des réseaux.

Chacun des fonds dominant asswrera seul [entreiien des conalisations
affectées & son wsage exchusif jusqu'd lewrs branchements aux réseaux utilisés en
COMMUAR.

Les canalisations communes awx dewx propriéiés seront enlrelenues el
réparées 4 frais communs au provata des surfaces hors wuvre nelte de chaque
inuneuble, soif 1840 m2 pour la pépiniére d'entreprise ef 2847 m2 pour l'immeuble
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réalisé par la SEDAF.

Pour les besoins de la publicité foncidre, il est précisé que les dew propriéiés
sont réciproguement fonds dominant et fonds servamt.

Les réseaux actuellement en place sont figurés au plan sus visé par Monsicur
CIROIT Géoméire-expert 6 GENNEVILLIERS.

3°) Servitude de passage

1! est constitué une servitude perpétuelle réciproque de passage sur les volries
el trottairs réalisés sur les dewx propriéies pour permetive I'accés aux immeubles et aux
parkings.

Cette servitude de passage § 'exercera sans le versement d'avcene indennité.

L entretien et la réfection de la voirie er des trottoirs seront assurés par les
propriétaires de chaque unité fonciére dont ils dépendent.

Powr les besoins de la publicité fonciére, il est préeisé que les deux propridiés
sont réciproquement fonds dominant et fonds servant.

Il demeurera joint et annexe aux présentes aprés mention le plan de résequx
sus visé par Monsieur CIBOIT Géométre-expert susnommé. Sur ce plan figure le
transformatewr EDF qui est implanté sur le tevrain de la pépiniére d'entreprises mais
qui alimente les deux hmmenhles.”

Demewreront ci-annexées les copies du plan de division, du plan de vervitudes
et du plan des réseau, tels gu'annexds & I'acte regu par Maftre Georges DARPHIN,
Notaire @ ASNIERES-SUR-SEINE, les 15 et 25 scptembre 1989 £.) %

Compte tenu de Fincompatibilité du mainiien desdites serwtudes avec la
réalisation du programme de construction projeté sur le Terrain 2, il 2 &té convenu
entre la Commune de VILLENEUVE-LA-GARENNE et le Groupement, aux termes de
ia Promesse de vente des Terrains 1&2, de co qui suit littéralement rapporté :

« Les Parties déelurent et reconnaissent que le maintien des servitudes relatées
sous les paragraphes 2 (.} est mcompaz‘zble avec la feahsatron du Programme de
Constr ucfmn projeté sur le Terrain 2. : :

-Aux‘s"i, le Promettant s’oblige a justifier an Béndficiaire, préalablement & la

Vente, de Dannulation définitive desdites servitudes ; Uensemble des frais inhérents &

cette annulation, y compris les frais de déplacement du transformateur implanié a ce jour

“sur le Terrain 2 gt de dévoienient de tous les réseaws actifs implantés sur ou en tréfonds

dudit Terrain 3, étant intégralement & la charge du Promeltant qui s'y oblige (lesdits
travaux devant étre réalisés et achevés avant la Vente). »

-Aux fins de réalisation de la condition sus énoncée, une assemblée générale
du syndicat des copropriétaires de 'Ensemble Immobilier sis sur la parcelle cadastrée
section N numéro 182 (ci-aprés « Ensamble Immobilier N182 » ou « Copropriété
N182") s'est réunie le 6 octobre 2021, aux termes de laquelle, il a notamment été mis
a l'ordre du jour les résolutions ci-aprés :

=« 20.0 — Proposition de rachal d'une bande de terrain de 249 m” par la ville de
Villeneuve La Garenne pour la réalisation de la seconde tranche de la rue Camille du
Gast» ;

= «21.0 - Accord de la copropriété pour le retrait de la servitude de passage et
d'utilisation du parking de la parcelle NI81 jowdtant ln parcelle de ['hitel
d'entreprises. (article 26) ».

Ces résolutions ont &té rejetées par les copropridtaires de PEnsemble
Immobilier N182.

Les résolutions ci-dessus listées — essantielles 4 la réalisation de la Promesse
des Terrains 1&2 - n'ayant pas été adoptées par F'assemblée générale, et compte
tenu de son souhait de poursuivre la réalisation du Projet 1&2, e Groupement s'est
rapproché de |'ensemble des copropriétaires de N182 afin de leur proposer d' acquérir
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les lots privatifs leur appartenant respectivement au sein dudit Ensemble immabilier
N182, de sorte & pouvair, une fois que Iui-méme ou son substiiué sera devenu
propriétaire de l'intégralité des lots composant la Copropriété N182:

1. annuter la Copropriété N182 en application des dispositions de l'ariicle
46-1 de la Loi du 10 juillet 1965 susvisée, lequel précise en son alinéa 1 que « Lo
réunion de tous les lots enire les mains d'un méme propriétaire entraine de plein droit la
disparition de la copropriété » |

2. procéder & P'annulation des servitudes ci-dessus rappelées grevant le
Terrain 2 au profit de 'Ensemble Immabilier N182 et créer toutes servitudes
nécessaires & la réalisation du Programme de Construction projeté sur le Tesrain 2
et devant grever 'Ensemble immobilier N182 ;

Entendant par allleurs pouvoir réaliser sur e Terrain de FEnsemble Immabilier
N182, aprés démolition de I'ensemble des ouvrages actuellement édifiés sur celui-c,
un second programme de construction {ci-aprés « programme de construction [LOT

VERT »).

Réqularisations des actes nécessaires aux projets

Par suite, le CEDANT déclare :

I-

S'étre porté acquéreur de Fensemble des jots de Coprapriété N182

suivant actes regus par Maitre Mallory BARON, Notaire & PARIS, publiés éu service
de la publicité fonciére de NANTERRE 3, savoir '

Numéro Date de Date de
lot(s) de Vendeur i'acte publication Volume | Numéro
coproptiété
Lot 16 SCI NAYADI 12 juillet | 26 . juillet | 2023P 13055
' ' 2023 2023 ¢
Lots 17 et | SCI EDNG 12 juillet | 26 juillet | 2023P 12974
- 18 : 2023 712023
Let.19- Madame Corinne | 12 juillet | 24 juillet | 2023P 12746
: ONILLON 2023 2023
Lot 20 Madame Corinne | 12 juillet | 24 juillet | 2023P 12747
o ONILLON et | 2023 2023
Monsieur
LETELLIER
Lot 21 Madame 12 juillet | 1= aofit 2023 | 2023F 13449
RIMBAUD 2023
Lots 22 et | SCI DEPHIL 12 juillet | 25 juilet | 2023P 12952
23 2023 2023
Lots 25, 26, | DOMAINE 12 juillet | 17 aolt 2023 | 2023P 13438
29 et 30 | CEVENOL 2023
Lot 28 SCI MIRAS 12 juillet | 24 juillet | 2023P 12742
2023 2023
Lots 3 et 40 | SCI OXIMMO 12 juillet | 24 juillet | 2023P 12748
2023 2023
Lots 37 et | SCE PARALLAXE | 12 juillet | 24 juillet | 2023P | 12744
38 2023 2023
Lot 39 SCI JADE 12 juillet | 24 juillet | 2023P | 12741
2023 2023
Lot 4 SCI DS 12 juillet | 24 juiltet | 2023P 12743
2023 2023
Lot 41 SARL A&R ALVES | 12 juillet | 25 juillet | 2023P 12913
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(ex AD VALIDEM) | 2023 2023
tots 8et 9 | Monsieur  Sami | 12 juillet | 1¢" ao(it 2023 | 2023P 13437
COHEN 2023
Lots 1, 2, 7, | Commune de | 1S 8 janvier | 2024P 206
103 15, 24, | VILLENEUWVE LA | décembre | 2024
27,31 436, | GARENNE 2023
42 a, 45, 47
et 48
II- quil a été décidé, suivant résolutions de I'assemblée générale des

copropriétaires approuvées a Funanimité le 20 juiilet 2023 d'annuler
purement et simplement lensemble des servitudes d-dessus
rappelées, grevant et bénéficiant réciproquement au terrain cadastré
section N numéro 182 et au terrain voisin anciennement cadastré
section N numéro 181 ;

III-  que la société SCCV VILLENEUVE VILLAGE BONGARDE (constituée
des mémes associds que ceux détenant le capital social de la SCCV
VILLENEUVE BONGARDE T2) s'est portée acquéreur auprés de la
commune de VILLENEUVE-LA-GARENNE, des Terrains 1 et 2.t plus
précisément en ce qui concerne le Terrain 2 jouxtant fa Coproprieté
N182, des parcelles cadastrées section N numéro 247 et 249 issues
de la division de la parcelie cadastrée section N numéro 181 aux
termes d’un acte recu par Maftre Mallory BARON, notaire & PARIS, le
27 juillet 2023, publié au service de la publicité fonciere de
NANTERRE 3, le 25 aalt 2023, volume 2023P numéro 14670 ;
lesquelles parcelles déclassées par anticipation du domaine public
communal suivant (i) délibération n°7/0172 du Conseil Municipal en
date du 11 février 2021 et (i) délibération complémentaire n°8/0214
en date du 17 juin 2021, et dont la désaffectation des emprises a été
constatée par la commune de VILLENEUVE-LA-GARENNE aux termes
de termes de la délibération n°8/0214 en date du 17 juin 2021
précitée ; '

Iv- qu'aux termes d'un acte regu par Maitre Mallory BARON, notaire &
Paris, le 28 juillet 2023, publié au service de la publicité fonciere de
NANTERRE 3, le 10 ao{it 2023, volume 2023P, numéro 14269, lesdites
servitudes ont été annulées,

L'aménagement du prolongement de la Rue Camile du Gast étant,
coreélativement a Pannulation desdites servitudes susvisées, indispensable a la
réalisation du programme de construction ILOT VERT, pour sa desserte, ia commune
de VILLENEUVE LA GARENNE (alors venderesse) avait pris les engagements
sulvants, aux termes de acte susvisé contenant vente des lats 1, 2, 7, 10 4 15, 24,
27. 31 4 36, 42 3, 45, 47 et 48 envers le CEDANT (alors acquéreur) a titre de
condition essentielle et déterminante ci-aprés littéralament rapportée :

« Condition essentlelle et déterminante au consentement de I'Acquereur
aux présentes : engagement du Vendeur refatif au prolongement de la_Rue
Camille du Gast

Les Parties rappefient guaux termes de la Promesse, le Vendeur sBtait engagd dans
les conditions ci-aprés litteralement relatées :

6.4 ENGAGEMENT DE CEDER A4 TITRE GRACIEUX LES EMPRISES
NECESSAIRES AU PROLONGEMENT DE LA RUE CAMILLE DUGAST EN CAS
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DES PROGRAMMES DE CONSTRUCTION DES TERRAINS 1&2 ET DU
PROGRAMME DE CONSTRUCTION N1§2

Les Parties rappellent gue la Promesse des Terrains 1&2 contient la condifion
essentielle et déterminante suivante ;

« A titre de condition essentielle et déterminante du eonsentement dw consentement du
Bénéficiaive & la Promesse et @ la Vente susceptible d'en résulter, le Promeitant
s'engage d réaliver, & ses fruis, les travaux d'mménagement de la rue Camille du Gast
nécessaires d la réalisation du Programme de Consiruction sur le Tervain 2, selon le
planning suivant .

- acquisition des emprises nécessaires d l'opération au plus tard le 29 ectobre
2021,

- début des travaux d amdnagement au plus tard le 147 décembre 2021,

- livraison de la seconde tranche de la rue Camille du Gast au plus tard le 31
mars 2022, permettant de relier le baulevard Gallieni & I'avenue Marc Sangnier. »

Fn cas de réalisation du Programmes de Construction des Terrains 1&2 et du
Programme de Construction NI182, le Bénéficiaire s'oblige a rétrocéder d titre
gracieux, d la Commune de VILLENEUVE-LA-GARENNE, Promettant aux présentes,
les emprises dépendant du terrain d'assiette de |'Ensemble Immobilier nécessaires au
prolongement de la Rue Camille du Gast, permettant le désenclavement du Tervain
NIS2, suite & la suppression des servitudes de passage développées a PArticle 6.2,
telles que lesdites emprises prévisionnelles sont figurées au plan en date du 19 juiller
2019 établi par le Cabinet ATGT, géoméire -expert, sis @ CLAMART {92140) ci-
annexé pour une superficie d'environ 249 m’.

Annexe 6. PLAN DES EMPRISES 4 RETR OCEDER PAR LE BENEFICIAIRE

Etant ici précisé que les plans seront vérifiés. postériewrement aux presentes
concernant la largeur de emprise, sans que les éventuelles modifications /
rectifications qui en résulteraient, n'aient un impact Sur Passiette du permis de
construire du Programme de Construction NI82 ainsi que du Programme de
Construction du Terrain 2 (parcelle NI81).

L'acte auihentigue de réirocession devra intervenir aprés annulation de Détat
descriptif dé division et réglement de copropriété el au plus tard QUATRE (4) mois
avant la liveaison du premier logement du Programme de Construction N132. L acle
constatant celle-ci sera recu par le Notaive participant, avec la participation du
Notaire soussigné, aux frais du Promeltant.

Pour ce faire, le Promettant s'oblige quant & lui, 4 titre de condition essentielle el
déterminanie sans laquelle le Bénéficiaive n'aurait pas contracté, 4 soumettre a
'approbation du Conseil Municipal, dans un délai lui permettant d ‘obtenir une
délihération ayant acquis un caractére définitif au plus tard dans le 30 juin 2023 :

. Paworisation du maire & régulariser U'acte authentigue d”acquisition a titre
gracieux dey lerrains nécessaires au prolongement de la Rue Camille du Gast,

. la réalisation des travaux d'aménagement de ladite voirie : étant ict précisé
gue les Parties conviennent que la réalisation de ces travaux pourra se Jaire en deux
temps :

! création d’un accés provisoive au chantier du Programme de Construction

N182 (par lo mise en place d'une couche de gravier par exemple), qui et qui devru
rester en U'état au plus tard jusqu'd un mois avant la liveaison du premier logement
du Programme de Construction N182. Il est icf précisé :

- que pour opérer cet accés provisvire, le Promettant devra étre litulaire d'une
autorisation du propriétaire avant le commencement des travaux,

— que les travaux de réalisation de cet accés provisoire devront étve réalisés dans les
TROIS (3) mois de D'autorisation,

2 revétement de Paccés avec couche définitive dewx (2) mois avant la liveaison
du premier logemeni du Programme de Construction Ni&2,
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A cet effet, le Bénéficiaire (ou son substinid) s’oblige & prévenir la Comnune de
FILLENEUVE-LA-GARENNE SIX(6) mois avant la livraison du premier logement de
sorte & lui permettre de réaliser les vevéiements définitifs el fravaux de finition de la
partie de voie correspondant au prolongement de la rue Camille du Gast.

Lacte de rétrocession prévoira expressément que, nonobsiant le trangfert de
propriété opéré, le Bénéficiaire (ou son substitué) ainsi que tous les préposés et/ou
entreprises mandai(é)s pour édifier le Programme de Consiruction NI182, puissent
avair accés (i} grdce (i) & P'aceds provisoire et (ii) @ l'accés définitif awx emprises
rétrocédées afin de poursuivee son chantier dans des conditions normales et lui
permettant d‘accéder au Terrain d'assiette du Programme de Construction N182 sans
obstacle. 4 cette fin, les équipes opératiomnelles de chacune des Parties se
rapprocheront afin de se coordonner et de mettre en place l'organisation adéguate
pour la bonne poursuite de leur chantiers respectifs savoir, prolongement de la rue
pour le Promettant et édification Programme de Construction NI82 pour le
Bénéficiaire (ou son subsiilug).

Awx termes de la Vente susceptible de résulter de la présente Promesse, la Commune
de VILLENEUVE-LA-GARENNE réitérera son engagement de réaliser, i ses frals, les
ravaws de prolongement de la rue Camille du Gust dans les conditions ci-dessus.

Dans 'hypothése ot les Programmes de Construction des Terrains 1&2 et du
Programme de Construction N182 ne se réaliseraient pas (les conditions de 'driicle
.3 1 dtant pas réunies), la Commune de VILLENEUVE-LA-GARENNE ne serait pas
tenue de véaliser le prolongement de la Rue Camille Du Gast,

I est en outre précisé quaux termes de la vente de lassictte du Terrain N247 par la
Commure de VILLENEUVE-LA-GARENNE au profit de fa  SCCV VILLENEUVE VILLAGE
BONGARDE (RCS NANTERRE 910 656 594, constiluée des mémes as50CiEs que cetx
détenant le capital social de la SCCV VILLENEUVE BONGARDE 72) regu par Maitre

‘Mallory BARON, le 27 juillet 2023, publié au service de la publicité fonciére de

NANTERRE 3, le 25 golt 2023, volume 2023P numéro 14670 il a €té déclaré ce qui
suit littéralement rapporte ;- e

i 13.9.1. Création de la rue Camille du Gast

A titre de condition esseniielle et déterminante du consentement du Bénéficiaire & la
Promesse et 6 la Vente susceptible d’en résulter, le Promettant s'engage & réaliser, &
ses frais, les travaux d'aménagement de la rue Camille du Gast requis pour assurer la
desserie piétonne et par tout véhicule lerresire (notamment tout vehicule de secowrs ef
towt véhicule de chantier) de Vensemble immobilier situé ¢ VILLENEUVE-LA-
GARENNE, cadastré section N numére 182 et voisin au Tervain 2, lesquels fravaux
tant indispensables pour libérer le Tervain 2 de lu servitude de passage (1) le grevant
et permettant & ce jour d'assurer la desserte dudit ensemble immobilier voisin et (i)
interdisant, de fait, la réalisation du Programme de Construction projeté sur le Terrain
2 et, par suite, In Vente dey Terrains 1 el 2,

Lesquels rravaux devant étre réalisés selon le nouveau calendrier ci-aprés, savoir :

démarrage des travaux d'aménagement de la rue Camille du Gast infervenu le 6 mars
2023 ;

achéverent de la partie de rue Camille du Gast entourée d'un liseré rouge au plan
demewré ci-annexd dans un état provisoire (1'enrobage et l'installation du mobilier
urbain restant a réaliser) permettant la desserte piétonne et par lout véhicule lerresire,
dont tout véhicule de secours et tout véhicule de chantier, de l'ensemble immobilier
situé sur la parcelle actuellemeni cadasirée section N numéro 182 d'ici au plus tard le
31 mars 2023 ;
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Annexe 19 : Plan figurant la partie de la rue Camille du Gast & aménager par le
Prometiant

L'achévement des fravaux d ‘aménagement de la partie de rue Camille du Gast susvisée,
dans un élat certes provisoire mais permettant la libre desserte piétonne el par iout
véhicule terrestre, dont fout véhicule de secours et tout véhicule de chantier, de
V'ensemble inunobilier cadastré section N numéro 182, constitue une condition
indispensable et préalable i o régularisation de I'dcte de Vente.

(...
L' Acquéreur déclare et reconnait quant a Iui ;

§ avoir constaté {'achévement, dans un état provisoire, de la partie de la rue Camille du
Gast entourse o yum liseré rouge au plan susvisé ('envobage et 'installation du mobilier
urbain restant i réaliser) de sorte ¢ permetive la desserte pistonne el par tout véhicule
lerresire, dont lout véhicule de secours el fouf vélicule de chantier, de Uensemble
immobilier situé sur la parcelle actuellement cadastrée section N numéro 182 ;

Demeurera ci-annexde une copie du plan susvise,

Annexe n°14 - Plan figurant la partie de la rue Camille du Gast aménagée, dans un état
© provisoire, par le Vendeur

Etant expressément convemu que achévement définitlf de la iotalité des fravaux
d’aménagement de la rue Camille du Gast, permefiant de relier le boulevard Gallieni d
U'avenue Marc Sangnier, devra intervenir au plus tavd trols {3) mois avant le premier
des deux dvénements ci-aprés, savoir !
date de mise & Uhabitation du Programme de Construction 8difié sur le Terrain 2 ;
date de mise & Uhabitation du programme de construction domt la réalisation est
profetée sur le tervain cadasteé section N numére 182

Ainsi que 3'y oblige expressément le Vendeur, »

Le Vendeur déclare .
> .que l'accés provisoire a 86 réalisé ainsi constaté par Acquéreur ;

> que le principe de la réalisation du prolongement de la Rue Camille du Gast
atffn de refier lavenue Marc Sangnier et le Boulevard Galieni et son ouverture au
public font partie des objectifs de la Ville ainsi quil résulte notamment .

- de la délibération du Conseil Municipal de la Commune de
VILL ENEUVE-LA-GARFNNE n°11/0416 en date du 6 oclobre 2022 (figurant
sous fannexe 1) qui fait étal du profongement de fa rue en ce quielle précise
hitéralement rapportd  « que le groupement SOGEPROM-VINCI ou tout personne
morale qu’elle pourra se substituer, 5'oblige également & rétrovéder 4 titre gracieux
Pemprise nécessaire au prolongement de la rue Camille du Gast, aprés division de la
parcelle cadasirée section N numéro 182 »

. de s déibération du Conselt Municpal de la Commune de
VILL FNEUVE-LA-GARENNE n°11/940 en date du 12 juillet 2018 qui expose ce
qui suit fitéralement rapporte : « (...) une voie nouvelle va étre réalisée afin de
desservir les logements créés par lopération, mais aussi offrir une perméabilité au
guartier. Cette voie en coude, seva bordée par la nouvelle opération immobiliére et e
Iycée Charles Peiiet. Elle permeiira de velier le boulevard Gallieni & U'avenue Mare
Sengnier. {...) il est proposé au conseil municipal de bien voulolr dénommer celte
notvelle voie « Camille du Gast »n
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- du document relatif aux « « Orientations daménagement et de
programmation (OAP) » annexé au PLU de la Ville modifié le 21 septembre
2023, qui fait état de la volonté de « powrsuivre le développement du sectenr
Bongarde » notamment « par la création d'une nouvelle voie en zone de renconire
reliant le boulevard Gallieni et ’avemee Mare Sangnier en bordure du lyeée Petiet. w,
laquelle « voie en zone de rencontre », correspondant a la rue Camille du
Gast telle que matérialisée par une fiéche bleu sur le plan annexé audit
document QAP,

- de Iz pidce PC1.4 dénommde « extrait du plan géométre Division » dul
permis de construire modificatif visé 3 IArticle ++ des présentes, sur laquelle
figure lensemble des emprises « pour cession au domaine publique » qui
permettront de réaliser fe profongement.

Las quatre piéces susvisées demeurent annexéds aux présentes.

(Annexe n°8. Documentation relative principe a l'objetcif de prolongement de
la Rue Camille du Gast)

Afin de garantir & Micquéreur, la desserte des projets N18Z et N247, le Vendeur
déclare el garantit o

o qull sest engage 3 soumeltre 8 lapprobation du consell municipal, dans fes
délais précisés ci-dessous, lacquisition 3 titre gracieux, de 3 fraction
parceflaire & prélever sur la parcelfe cadastrée actuellement section N numeéro
182, correspondant 3 lemprise de prolongement de la Rue Camille du Gast ;

o que le principe des travaux résulte dlores et ddja de la documentation
susvisée (annexe 8), et qull ny a pas lieu de faire valider en conseil municipal
() nj la réalisation des travaux du prolongement de la rue permettant un
acces definitir et son ouverture au public et (i) nf feur budget .

Un courrier relatant cette déclaration et engagerment, émanant de Monsieur le Maire
en date du 18 décembre 2023 demeure annexs aux présentes,

_ (Annexe n°S. Courrier d'engagement du maire relatif au prolongement de la
rue Camille du Gast) o

£n conséquence, le Vendeur, réitére aux termes des présentes son obligation ferme,
drigde 3 titre de condition essentielle et déterminante sans laguelle Hcgudreur
naurait pas contracts, cette obligation participant du désenclavement du Programme
de Construction N182, cause de son consentement aux présentes, de soumetlre a
Fapprobation du Conseil Municipal devant avoir lieu en tout état de cause dans un
délai luf permettant d'obtenir lafles) défibération(s) ayant acquis un caractére définitif
au plus tard le 30 juin 2024, Fautorisation du maire d réguiariser lacte authentique
d"acquisition du/des terrains nécessaires au prolongement de ia Rue Camille du Gast
3 titre gracieux afin que facte authentique deladite acquisition soft régularisé au plus
tard le 31 décembre 2024. Ftant ici précisd guiune convention de mise a disposition
de lemprise devra étre conclue concomittamnet entre les Parties afin que HMcquéreur
puisse accéder au terrain dassiette du projet N182.

le Vendeur. es-qualité déclare ef garsntit que la réalisation des lravaux
daménagement definitif de ladite voirie pour son ouverture au public seront réalisés
au plus tard deux mois avant la liviaison du premier logement du programme N182,
soit une date prévisionnelie estimée au 30 octobre 2025,

Etant Jci précisé_gue dans Fhypothése ol le calendrier prévisionnel des travaux des
programmes N247 etfou N182 évolueralt, [Acquéreur en informerait fe Vendeur afin
que les Parties se rapprochent pour échanger ensemble pour convenir dtn
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retropianning de ja réalisation du prolongement de 13 rue Camiile du Gast, de sorte
que 13 rue solt definftivement terminds au plus tard detx mols avant fa livraison du
premier logement du programme N182. »

Dameurent annexés aux présenles fes pidces visées dang le texie ci-dessus
relaté, savok !

B la documentation relative au principe/objectf du prolongement de Ia Rue
Camille du Gast

- Le courrler susvisé émanant de Mongieur Je Maire en date du 18 décembre :

2023

Les PARTIES ddclarant que c'est dans ece contexte quinterviennent les

présentes,

Le CESSIONNAIRE déclare que ia présenle acquisition & tilre gratuit de
I'amprise nécessaire au prolongement de la rue Camille du Gast, a été autorisée aux
termes d'une délibération du Consell Municipal de la Commune de VILLENEUVE-LA-
GARENNE n® [+ ] endate du [« » ] ayant acquls un caractére définitif ainst qu'll
résulte [-_ -] ’

CONDITION ESSENTIELLE ET DETERMINANTE:

A titre de condilion esseniielle et ds minante pour le CEDANT, le

CESSICNNAIRE réitéra son engagement cl-des.

te CESSIONNAIRE déclare et g ]

avarit la livraison du premier |6gement du- programm

une date prew ionneﬁe eshmee au 30 actobre 2025
= e

141-3 du Cnde deda voiﬂe,

farticle’L2111-1 du dee generai de la propriété des personnes publiques.

4 qui savéreraient ndcessaires, le cas -

Etant |} précisé gue dans Ihypothése all le calendrier prévisionnel des travaux des -

programmes VILLAGE BONGARDE etjou ILOT VERT é&voluerait, le CEDANT en

jnformerait le CESSIONNAIRE afin que les PARTIES se rapprachent pour échanger |
ensemble pour convenir d'un rétroplanning de la réalisation du prolongement de fa :

rue Camilie du Gast, de sorte que Iz rue sot défintivement: tarmines et ouverte au |
public au plus tard deux mois avant la livraison du premier logernent du pragramme !
ILOT VERT. .

Le icut, ta! quit résulte de 1a déiibération en date du ['s
dont les termes sont ci-aprés littéralement rapportées :

VILLENEUVE BONGARDE 12 de: poursuivre” la; réafisation du pregramme.’ ‘d’

‘capstruction ILOT VERT surles parcelles cadasirées sactipn N numdros 249 et-

ci-dessus visée :
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CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

GARANTIE CONTRE LE RISQUE D'EVICTION

L.e CEDANT garantit le Cessionnaire contre le risque d’éviction conformément
aux dispositions de Farticle 1626 du Code civil.

A ce sujet le CEDANT déclare :

e quil nexiste & ce jour aucune action ou litige en cours pauvant porter atteinte
au droit de propriéte,

e que la consistance du BIEN na pas élé medifiée de son fait par une
annexion,

¢ quil n'a pas effectué de travaux de remblaiement, et qu'a sa connaissance il
n'en a jamais été effectue,

o quil na conféré a personne daulre que le CESSIONNAIRE un droit
quelconque sur le BIEN pouvant empécher la vente,

s subroger le CESSIONNAIRE dans tous ses droits et actions relatifs au BIEN.

GARANTIE DE JOUISSANCE

Le CEDANT déctare qu'il m'a pas délivré de congé & un ancien locataire ui
permettant d'exercer un droit de préemption.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

e CEDANT s'oblige, sl existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires
inscrits, & régier I'intégralité des sommes pouvant leur &tre encore dues, & rapporter &
ses frais les certificats’ de radiation des inscriptions, et & en justifier auprés du
CESSIONNAIRE. :

‘Un ‘état hypothécaire obtenu & la date du , dernier arrété
d'enregistrement, ne révéle aucune inscription ni prénatation.

Le CEDANT déclare que la situation hypothécaire est identique a la date de
ce jour et n'est susceptible d’auscun changement.

SERVITUDES

Le CESSIONNAIRE profite ou supporte les servitudes ou les droits de
jouissarice spéciale, s'il en existe.

A I2 connaissance du CEDANT, autre les servitudes pouvant résulter le cas échéant
de l'acte, de la situation naturelle des lieux et environnementale du BIEN, de la loi et
de Furbanisme, il n'en existe pas d'autres que celles résultant des actes cl-aprés

1} Aux termes de lacte regu par le notaire soussigné le 27 juillet 2023, publié au
service de la publicité fonciére de NANTERRE 3, le 25 aolit 2023, volumne 2023p
numéra 14670, contenant vente de la parcelle cadastrée N numéro 249 par la Viile de
Villeneuve-la-Garenne & la  société  dénommée SCCV  VILLENEUVE  VILLAGE
BONGARDE, société civile de construction vente dont le siege social est A
COURBEVOIE (Hauts-de-Seine), Immeuble Ampére E+, 34-40, rue Heni Regnault,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de NANTERRE, sous le
numéro 910 656 594, Il a été rappelé ce qui suit ci-apres littéralement rapports,
savair :
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« qu'awx termes de l'acte précité regu par Malire LETULLE, notaire & PARIS, le 10
novembre 1961, publié au 7% bureau des hypothéques de la Seine le 8 décembre 1961,
volume 5181 manéro 13, il avait 86 imposé a Monsieur PATRY, en sa qualité d'acquéreur du
terrain cadastré section N numeéro 22, diverses conditions particuliéres se rapporient d
['obligation qui lui éait fuite de transférer, sur le terrain por lui acquis, l'industrie jusqu ‘alors
exploitée par la société dénommée « ENTREPRISE DE CONSTRUCTION INDUSTRIELLE ET
DE BATIMENT » sur le terrain dont Monsieur PATRY élait locataire, exproprié au profit de
U'Etat ; lesquelies conditions particuliéres constitutives de simples obligations personunelles &
Monsienr PATRY, ainsi déclaré et garanti par le Vendewr, la charge et le respect de ces
conditions particulieres ne luf ayant jumais eté bmposés, ni méme réclamés. »

2/ Aux termes du méme acte de vente par la Ville de Villeneuve-la-Garenne a s SCCV
VILLENEUVE VILLAGE BONGARDE, il a en outre été rappelé par la Ville ce qui suit ci-
aprés littéralement rapporté :

« Au surplus, le Vendeuwr rappelle

o qu'aux termes d'un acte de Monsieur le Préfet des Hauts-de-Seine en date du 20 mars
1998, publié an 2éme bureau des hypothdques de NANTERRE, le 12 mars 1599,
volume 1999 P, numéra 1982, il a é1é constiué des servitudes de champs capiant au
profit de la LYONNAISE DES EAUX, grevant notammen les ‘parcelles cadastrées
section N numéros 136 et 181, » s

Le Cédant déclare que la méme servitude de champs captant gréve
également la parcelle cadastrée section N numéro 254 (provenant de fa
division de la parcelle cadastrée section N numéro 182).

Une copie de Fextrait de [arrété de Monsieur le Préfet des Hauts-de-Seine en date du
20 mars 1998 est demeuré annexé au Dépét de Piéces.

3/ Aux termes de l'acte régu par Maitre Mallory BARON, notaire é PARIS, le 28 juillet
2023, publié au service de la publicité fonciére de NANTERRE 3, le 10 aolt 2023,
volume 2023P numéro 14269, ilaeté: .~

(i) annulé les servitudes qui grevaient réciproquement les terrains cadastrés
section N numéro 181 (dont provient la parcelle cadastrée section N
numéro 249) et numéro 182 et qui avaient été constituées suivant acte
recu par Maitre Georges DARPHIN, Notaire a ASNIERES-SUR-SEINE, les
15 et 25 septembre 1989, publié au 3éme bureau des hypotheques de
NANTERRE 3 le 22 noverbre 1989 volume 1989P numéro 6990, savair :

- servitudes réciproques d'utifisation de parkings ;
- servitudes réciproques de réseaux et de branchements de réseaux ;
- servitudes réciproques d'utilisation de passage piétons et véhicules ;

(ii) constitué tes servitudes de cours commune et de vues n°l et n°2 ci-aprés
dont la définition est ci-aprés littéralement rapportée, lesquelies avaient
alors pour fonds dominant la parcelle cadastrée section N numéra 247 et
pour fonds servant la parcelle cadastrée section N numéro 182 :

« 5. CONSTITUTION DES SERVITUDES DE COUR COMMUNE ET DE VUES
NECESSAIRES A LA REALISATION DU PROGRAMME DE CONSTRUCTION PROJETEE
SUR LE TERRAIN CADASTRE SECTION N NUMERC 247

5.1 Désignation dei immeubles constituant les fonds dominant et servant des servitudes créées
aux présentes

3. 1.1, Désignation du Fonds Dominant

Le terrain sis @ VILEENEUVE-LA-GARENNE (Hauts-de-Seine), H, avenue Marc Sangnier,

Accusé de réception en préfecture
092-219200789-20240404-2024-04-04-15-DE
Date de réception préfecture : 22/04/2024




22

figurant au cadastre de ladite commune sous les références suivantes :

Section Numéro Lieudit Contenance

N 247 11, avenue Marc Sangnier 2,051 m?

Ci-aprés le Fonds Dominani,

Ruppel Stant _ici Juif que ledit tervain provient de la division de !'immeuble originairement
cadastré section N neméro 181, ainsi gu'il est dit & 'article 3.1.2 qud précede.

5.1.2. Désignation du Fonds Servant

Le terrain sis & VILLENEUYVE-LA-GARENNE (Hauts-de-Seine), 11, avenue Marc Sangnier,
cadastré .

Section Numéro Lieudit Contenance

N 182 11, avenue Mare Sangnier 3.339 m?

Ci-apres le Foads Servant.

Rappel élant ici fait gue ledit terrain constitwe ['assiette de 'élat descriptif de division et
réglement de copropriété établi suivant acte regu par Maitre SENLIS, notaire & LILLE, le 30
octobre 1989, publié au 3éme bureau des hypothéques de NANTERRE le 06 navembre 1989
volume 89F numéro 6618, contenant état descriptif de division et réglement de copropriété et
modifi¢ suivant acte recu par Maitre PAOLL, notaire @ PARIS, le 03 février 2014, publié au
3éme bureau des hypothéques de NANTERRE le 17 février 2014 volunie 20{4P numéro 936.

3.2 CONSTITUTION DES SERVITUDES

Afin de permettre la réalisation du Programme de Construction dont la réalisation est
poursuivie par la société SCCV VILLENEUVE VILLAGE BONGARDE sur le Fonds Dominant
ci-dessus désigné, canformément aux permis de canstruive et permis de construire modificatif
ci-dessus relatés sous l'article 3.2.2 en ayant autorisé U'édification, les Requérants conviennent
de constituer les servitudes non altiug tollendi dites de « cour commune » et de vues ci-apres
définies sous les articles 5.2.1 et 5.2.2. '

5.2 1. Servitude de cour commune ei de vues dites « Servitude n1°1 »

Sur le terrain cudasirée section N numéro 247, constitutif di Fonds Dominant, il est projeté lu
réalisation d'un premier bdtiment élabli en limite de ladite parcelle, élevé d'un rez-de-
chaussée et de vept (7) étages.

En outre, le projet architectwral susvisé préveit la création, a partiv du premier étage,
d'ouvertures en vis-g-vis du terrain codasiré section N numére 182, constitutif du Fonds
Servant.

Par suite, & titre de servitude réelle et perpétuclle, le Syndicat des Copropriétaires gréve le
terrain cadasiré section N numéro 182 au profit du terrain cadastré section N numéro 247,
appartenant & la société SCCV VILLENEUVE VILLAGE BONGARDE, qui accepte :

(0 d'une premiére servitude dite de « cour commune » se Iraduisant par une servilude
non altius iollendi,
{7i) at de servitudes de vues.

L emprise dépendant du Fonds Servant grevée desdites servitudes est identifiée sous feinte
rose, pour une surfuce de 150,60 m* délimitée par les points référencés « 2 » g « 5 » au «
PLAN DE SERVITUDES N°! » annexé aix présentes élabli par le Cabinet ADAM, géométre
expert & PARIS (11éme arrondissement), 28, rue Basfroi, en date du 12 avril 2023 — Indice a ;
lesquelles servitudes s'exer¢ant au-dessus du niveau du sol naturel sis d la cote 29.00 métres
environ N.G.F. (Niveau Général de France).
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Annexe n°ll, PLAN DE SERVITUDES

Cette servitude de cour commune a powr conséquence d'interdire sur Pensemble de son
assietle loute construction en élévation, an-dessus de la cote susvisée.

Cette prohibition constituera la sewle restriction qu'auront & supporter les droits de propriété
el de jouissance des propriétaires successifs du Fonds Servani. En conséquence, ces derniers
conserveront la faculté d'utiliser 'emprise grevée de la servitude ci-dessus pour towte aufre
destination que celle prohibée, et notamment la faculté d'y implanter, savoir

- des aménagements paysagers de swrfaces tel gue les terres végétales, les plantations
d arbres ou arbustes, y compris des terrasses au niveau du sol,

- des constructions de structures légéres ne néeessitant pas une autorisation
durbanisme,

- des émergences techniques, gaines, acrotéres, murel et verrieres,

- des saillies de balcons dépendant des constructions du Fonds Servand, expressément
auwlorisées & partir du premier élage.

Lo servitude de vues ci-dessus constituée autorise quant G elle, @ partir du premier étage,
Powverture de vues principales ef secondaires s'exercant swe le Fonds Dominani,
correspondant aux baies el fenéires qui sevont réalivées, dans le cadre de !'édification du
Frogranme de Construction par lu société SCCV VILLENEUVE VILLAGE BONGARDE et
dans le mur du Fonds Dominant donrnant sur le Fonds Servant. 4 cet effet et de sorte
conserver les vues droites du Fonds Dominant, le ou les propriétaives du Fonds Servant ne
devront pas établiv de plantations ou des equipements dans U'emprise définies par les distances
légales preserites par les dispositions de Darticle 678 du Code civil, & savoir sur wune
profondeur luissée libre de 1,90 méwres & compter du s pignon de la construction du Fonds
Dominant oli seront pratiguées les vuey susvisées.

Demeurera a cet égard ci-annexé le plan de fagude du mur considéré figurant les ouvertures et

baies dont la réalisation est & ce jour prévue, sans préfudice de toute éventuelle modification

de celles-ci & raison de tout éventuel permis de construire modificatif que viendrait & obtenir la
société SCCV VILLENEUVE VILEAGE BONGARDE. .

Annexe n°12. PLAN DE FACADES

Observation éant ici faite que le Fonds Servant des serviiudes constituées aux termes du
préseni article 5.2.1 devra étre étendu d la parcelle cadastrée section N numéro 249 a
Poccasion du rattachement de celle-ci au lerrain conlign cadastré section N numéro 182 el
aprés que ce dernfer soit devenu ['entiéve propriélé de la sociéré SCCV VILLENEUVE
VILLAGE BONGARDE.

5.2.2. Servitudes e cour commune et de vues dites « Servitude n°2 »

Sur le terrain cadastrée section N numéro 247, constitatif du Fonds Dominant, il est projeté la
réalisation d’un second bdtiment établi en limite de ladite parcelle, élevé d'un rez-de-chaussée
et de trois (3) étages partiels.

En outre, le projet architectural susvisé préwit la création & partiv du premier élage,
donvertures en vis-a-vis du lerrain cadastré section N muméro 182, constitutif du Fondy
Servant,

Par suite, & titre de servitude réelle et perpétuelle, le Syndicat des Copropriétaires gréve le
terrain cadasiré section N numéra ]182 au profit du terrain cadastré section N numéro 247,
apparienant & la saciété SCCV VILLENEUVE VILLAGE BONGARDE, qui accepte |

{i) d 'une seconde servitude dite de « cour commune » se traduisant par une servitude non
altius tollendi,
(%) ef de servitudes de vues.

Lemprise dépendunt du Fonds Servant grevée desdites servitudes est identifiée sous leinte
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verte au « PLAN DE SERVITUDES N°2 », constituant dnnexe n°l2 préeitée, pour une
surface de 101,70 m? délimitée par les poinis référencés « 8 » & « 11 » ; lesquelles servitudes
s'exercant an-dessus du niveau du sol naturel sis i la cote 29.00 métres environ NGF.
(Niveau Genéral de France).

Cette servitude de cour commne a pour conséguence d'interdive sur l'ensemble de son
assiette loule construction en élévation, au-dessus de la cote susvisée.

Cette prohibition constituera la seule restriction qu'auront & supporter les droils de propriéié
et de jouissance des propridtaires successifs du Fonds Servant. En conséquence, ces derniers
conserveront Ja faculté d'utiliser 'emprise grevée de la servitude ci-dessus pour fowle autre
destination que celle prohibée, et notamment la faculié d'y implanter, savoir :

- des aménagements paysagers de surfaces tel que les terves végéiales, les plantations
d ‘arbres ou arbustes, v compris des terrasses ou niveau du sol,

- des constructions de structures légéres ne nécessitant pas une  awtorisation
d urbanisme,

- des émergences techniques, gaines, acrotéres, muret ef vervierss,

- des saillies de balcons dépendant des constructions du Fonds Servant, expressément
autorisées & partir du premier élage.

La servitude de vuey ci-dessus constituée awtorise quant a elle, & partir du premier éluge,
L'ouverture de wvues principales el secondaires s'exergani sur e Fonds  Dominan,
correspondant auwx baies et Jendtres qui seront réalisées, dans le cadre de Dédification du
Programme de Construction par la société SCCV VILLENEUVE VILLAGE BONGARDE et
dans le mur du Fonds Dominant donnant sur le Fonds Servant. A cet effet et de sorte d
conserver les vues droites du Fonds Dominant, le ou les propridtaires du Fonds Servant ne
devront pas établir de plantations ou des équipements dans Ueniprise définies par les distances
légales prescrites par les dispositions de l'article 678 du Code eivil, & savoir sur. wne
profondenr laissée libre de 1,90 métres & compter du mur pignon de la construction du Fonds
Dominant ot seront pratiguées les viues susvisées. '

Le plan des fagudes constiluant I'dnnexe n°13 précitée figure les ouveriures et baies dont la
réalisation est & ce jour prévue, sans préjudice de toute éventuelle modification de celles-ci d
raison de tout éventuel permis de construive medificatif que viendrait & obtenir lu société
SCCY VILLENEUVE VILLAGE BONGARDE. ;. .~

Observation étant ici faite que le Fonds Servant des servitudes constitudes aux fermes du
présent article 5.2.1 devra étre étendu d la parcelle cadastrée section N numdro 249 a4
Uoccasion du rattachement de celle-ci au terrain contigu cadasiré section N numére 182 et
aprés que ce dernier soil devenu l'enliére propriété de la société SCCV VILLENE UVE
VILLAGE BONGARDE.

4} Aux termes d'un acte regu par Maitre Mallory BARON, notaire A Paris, e 22
décembre 2023, publié au service de la publicité fonciére de NANTERRE 3, le 12
janvier 2024, volume 2024P, numéro 588, le fonds servant des servitudes de cours
communes et de vues n°1 et n°2 précédemment citées au 4/ a été modifié par suite
- de la division de la parcelle cadastrée N numéro 182, de sorte que le fonds
servant a dii etre cantonné a [a seule parcelle fille assiette de l'emprise, savoir
la parcelle cadastrée section N numéro 253 ;
- de la vente par la SCCV VILLENEUVE VILLAGE BONGARDE au profit du
CEDANT de la parcelle cadastrée section N numéro 249, a laquelle le fonds
servant été étendu.

Au résultat dudit acte, les servitudes de cours communes et de vues n°i et n°2 ont
désarmais paur fonds dominant la parcelle cadastrée section N numero 247 et pour
fonds servant les parcelles cadastrées section N numéros 249 et 253. De sorte que
la parcelle objet des présentes (N254) n'est plus concernée par lesdites
servitudes,
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ETAT DU BIEN

LE CESSIONNAIRE prend le BIEN dans I'état o0 il se trouve au jour de
Penirée en jouissance, sans recours contre te CEDANT pour quelque cause que ce
soit notamment en raison
* soit de V'état du sol et du sous-sol du Bien (présence de réseaux, nappes,
excavations, elc...) et de tous éboulements ou désordres qui pourraient en résulter
par la suite ;

* goit des voisinages en tréfonds ou en élévations avec toutes constructions,
ouvrages, équipements propriété de tous riverains et concessionnaires de réseaux,
collecteurs d'eaux usées ou pluviales, mitoyennetés ;

* goit pour erreur dans la désignation ou la consistance du Bien.

o des vices apparents,

o des vices cachés.

S'agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garantie
ne g'applique pas :
o si le CEDANT a la qualité de professionnet de limmobilier ou de la
construction, sauf si le CESSIONNAIRE a également cette qualite,

o ou s'il est prouvé par e CESSIONNAIRE, dans le déléi légal, que les vices
cachés étaient en réalité connus du CEDANT.

Toutefois, le CEDANT est avisé que, s'agissant des fravaux quil a pu
exécuter par lui-méme, la jurisprudence tend a écarter toute efficacité de la clause
d’exonération de garantie des vices cachés.

Le CESSIONNAIRE déciare que la désignation du Bien figurant aux présentes
corsespond a ce qUil a pu constater lors de ses visites. .

Le Cédant déclare : _
- que le Bien ne fait pas I'objet d'injonction de travaux;
- qu'it n'existe aucun sinisire en cours sur le Bien ;
- quil ny a eu aucune modification dans lapparence par le fait d'un
empigtement sur le fonds voisin ou d'une modification irréguliére de l1a destination ;
- que le Bien n'est & ce jour 'objet ou la cause d'aucun litige en demande ou
en défense.

CONTENANCE

Le CEDANT ne confére aucune garantie de contenance du TERRAIN, toute
erreur de contenance en plus ou en moins, excédat-elle un vingtiéme, devra faire le
profit ou la perte du CESSIONNAIRE. .

IMPOTS ET TAXES

Le CEDANT déclare &tre & jour des mises en recouvrement des impdts
locaux.

Le CESSIONNAIRE est redevable & compter de ce jour des impdts et
contributions.

a taxe d'habitation, si elle est exigible, est due pour l'année entiére par
I'occupant au premier jour du mois de janvier.

La taxe fonciére, ainsi que la taxe d’enlévemant des ordures ménageres si
elle est due, sont réparties entre le CEDANT et le CESSIONNAIRE prorata tempatis
en fonction du temps pendant lequel chacun aura été propriétaire au cours de cette
année,
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Le CESSIONNAIRE réglera a premiére demande au CEDANT, directement et
an dehors de la comptabilité de I'Office notarial, le prorata de taxe fonciérs ef, le cas
échéant, de taxe d'enlévement des ordures ménagéres, déterminé par convention
entre les parties sur la base de 'avis dimposition de anneée en cours.

Contrats

Le CESSIONMNAIRE fera son affaire personnelle de la continuation ou de la résiliation
4 ses frais et risques de tous contrats afférents au Bien, notamment ceux relatifs 3
leur maintenance, et a leur entretien. En conséquence, dans Ihypothése ol le
CEDANT recevrait des factures relatives & ces contrats pour la période postérieure a
ce jour, il les transmettra & le Cessionnaire qui s'oblige dés & présent a les regler. e
Cessionnaire s'engageant & rembourser au  CEDANT, a premiére demande de ce
dernier, les sommes qui auralent pu étre payées par le Cédant pour la période
postérieure d ce jour,

ASSURANCE

Le CESSIONNAIRE, tout en éant informé de fobligation immédiate de
souscription, ne continuera pas les polices d'assurance actuelles garantissant le BIEN
et confére & cet effet mandat au CEDANT, qui accepte, de résilier les contrats lorsqu'it
avertira son assureur de [a réalisation des présentes.

Le CESSIONNAIRE fera son affaire personnelle de la souscription de toutes
polices d'assurances en sa qualité de propriétaire.

CONTRAT D'AFFICHAGE

Le CEDANT déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.

: Contrats de fravail
Le CEDANT déclare n‘avoir conclu aucun contrat de travail attaché du Bien de nature
& obliger le Cessionnaire a sa poursuite,

Conirats d'antennes
Le CEDANT déclare n'avoir consenti aucun contrat d'antenne pouvant grever a ce fitre
le Bien, ‘

DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME

URBANISME

Le CESSIONNAIRE fera son affaire personnelle des servitudes
administratives et d'urbanisme grevant ou susceptibles de grever les Biens,
notamment calles résultant des régles d’urbanisme applicahles au TERRAIN.

Demeurent cl-annexss :

- un certificat d'urbanisme d'information délivré le 29 février 2023 sous le
numéro CU 09207823 E0002, portant sur la parcelle alors cadastrée section N
numeéro 182,

- une note de renseignements d'urbanisme en date du 20 décembre 2023
portant sur les parcelles cadastrées section N numéros 182 at 249,

- certificats délivré par I'inspection Générale des Carriéres en date du 12 mars
2020 pour la parcelle N 182 (dont est issue fa parcelle N 254},

DISPOSITIONS SUR LES DIVISIONS D'IMMEUBLES

Limmeuble pravient d'une division de propriéte.

Accusé de réception en préfecture
092-219200789-20240404-2024-04-04-15-DE
Date de réception préfecture : 22/04/2024




27

L'article L 442-1 du Code de F'urbanisme dispose que !

“Constitue un lotissement fa division en propriélé ou en jouissance d'une unité
fonciere ou de plusieurs unités fonciéres contigués ayant pour objet de créer un ou
plusieurs lots destings & étre batis,”

I est précisé par les parties que la division effectuée en vue des présentes n'a
pas pour ohjet de créer un ou plusieurs lots destinés 4 étre batis, en conséquence elle
ne constitue pas un lotissement.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Uimmeuble est situé dans le champ d'application territorial du droit de
préemption urbain.

Le bénéficiaire du droit de préemption est fa METROPOLE DU GRAND
PARIS.

Néanmains, la présente Cession, bien quelle ne s'opére pas en exéoution
d'une obligation légale, s'opére sans contrepartie financiére, en consequence du
contexte rappelé a I'Article [ o o | c'est-a-dire pour intégrer au domaine public des
dléments de dessertes a I'utilité des administrés, a P'effet de prolonger la Rue Carmille
Du Gast, et de désenclaver notamment la parceile cadastrée section N numéro 253,

o]
DIAGNOSTICS

Mérules

Le BIEN est non bati et ne se trouve pas aciuellement dans une zone de
présence d'un risque de mérule délimitée par un arrété préfectoral.

" Zone deé bruit - Plan d'exposition au bruit des aérodromes

Limmeuble ne se trouve pas dans une zone de bruit définie par un plan
d'exposition au bruit des aérodromes, prévu par 'articke L 112-6 du Code de
I'urbanisme.

Radon

Le radon est un gaz radicactif d'origine naturelle qui représente le tiers de
Iexposition mayenne de ta population frangaise aux rayonnements innisants.

Hl est issu de la désintégration de I'uranium et du radium présents dans la
croGie terrestre.

Il est présent partout a la surface de la planéte et provient surtout des sous-
sols granitiques et volcaniques ainsi que de certains matériaux de construgtion,

Le radon peut s'accumuler dans les espaces clos, notamment dans les
maisons. Les moyens pour diminuer les concentrations en radon dans les maisons
sant simples :

o aérer et veniiler los batiments, les sous-sols et les vides sanitairas,
o améliorer I'étanchéité des murs et planchers.

L’activité volumique du radon (ou concentration de radon) & lintérieur des
habitations s'exprime &n becquerel par métre cube (Bg/m3).
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(‘article L 1333-22 du Code de la santé publique dispose que les propriétaires
ou exploitants d'immeubles bétis situés dans les zones a potentiel radon ou
I'expasition au radan est susceptible de porter atteinte a [a santé sort tenus de meitre
an ceuvre les mesuras nécessalres pour réduire cefte exposition et préserver la santé
des personnes.

Aux termes des dispositions de larticle R 1333-29 de ce Code le territoire
national est divisé an trois zones & paotentiel radon définies en fonction des flux
d'axhalation du radon des sols :

e Zone 1: zones a potentiel radon faible.

« Zone 2 : zones A polentiel radon faible mais sur lesquelles des facteurs
géologiques particuliers peuvent faciliter le transfert du radon vers les
batiments.

e Zone 3: zones & potentiel radon significatif.

L'article R 125-23 5° du Cede de l'environnement dispose que fobligation
d'information simpose dans les zones & potentiel radon de niveau 3.

Lz tiste des communes réparties antre ces trois zones est fixde par un améte
du 27 juin 2018,

La commune se trouvant en zone 1, l'obligation d'information n'est pas
nécessaire. :

DISPOSITIFS PARTICULIERS

Cuve enterrée

Le CEDANT déclare que le BIEN n'est pas équipé d'une cuve enterrée,

Puits et forages domestiques - Information

Les parties sont informées que la loi sur leau et les milieux aquatiques fait
obligation de déclarer en mairie les puits et forages domestiques existants et les
ouvrages a créer un mois avant le début des travaux.

Est assimiléd 4 un usage domestique de ['eau tout prélevement inférieur ou
égal & 1.000 m3 d'sau par an,

lLes services de distribution d’eau potable ont la possitilité de contrdler
l'ouvrage de prélévement, les réseaux intérieurs de distribution d'eau ainsi que les
cuvrages de récupération des eaux de pluie.

Le CEDANT déclare que Fimmeuble n'est pas équipé de puits ou de forage
domestique.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Asszainissement

Le BIEN dont il s'agit, compte tenu de son usage actuel et de sa situation,
n'est concernd ni par Pexigence d'un raccordement & un assainissement collectif ni
par fexigence d'avoir un assainissement individuel, ainsi déclaré par le CEDANT.

Etat des risques

Un état des risques en date du [ « « Jest annexé.

Celui-ci comportait notamment un extrait du document graphique situant le
BIEN au regard du zonage réglementaire et 'extrait du réglement le concernant, ainsi
qu'une information indiquant si des travaux ont été prescrits par ce réglement et s'ifs
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ont été réalisés au regard de chacun des plans de prévention des risques visé du 1°
au 4°* de P'article R 123-23 du Code de Penvironnement.

Absence de sinistres avec indemnisation

Le CEDANT déclare qu'a sa connaissance limmeuble n'a pas subl de
sinistras ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de l'article L
125-2 ou de |'article L 128-2 du Code des assurances.

Document d'information

Le document d'information prescrit par larticle L 125-7 du Code de
Ienvironnement et établi par le propridtaire [e pour le BIEN objet des
présentes, est annexé aux présentes.

Ge dacument mentionne, conformément aux dispositions de ['atticle R 125-26
du méme Code, relativament aux secteurs dinformation sur les sols

s le demier arrélé pris par le préfet en application de l'article R 125-45 ou de
larticle R 125-47,

« les informations mises & disposition dans fe systéme d'information
géographique prévu & farticle R 125-45,

s les dispasitions de l'article L 556-2 du Cede de ['environnement.

Fiat des risques de pollution dés sols

Un état des risques de pollution des sols est annexé.

Plan de prévention du risgue inondation

Le plan de protection du risque inondation est prescrit dans les zones
soumises a un risque d'inendation. :

Un plan de protection du risgue inondation a été approuvé par arrélé
préfectoral en date du 8 janvier 2004,

SITUATION ENVIRONNEMENTALE

ETAT ENVIRONNEMENTAL DU TERRAIN

Communication des informations rendues publiques sur le risque de
pollution des sols

Le Notaire soussigné informe les Parties des dispositions de l'article L 125-7 du Cede
de l'environnement dont le texte est ci-aprés litiéralement rapporté :

« Sans préjudice de l'orticle L. 514-20 et de larticle L. 125-5, lorsqu'un lerrain situé en
secteur dlinformation sur les sols mentionné & l'article L 123-6 fait 'objet d'un coniral de
vemte ou de location, le vendeur ou le bailleur du terrain est teru d'en informer par écrit
lacquéreur ou le lacataive. Il communique les informations rendues publiques par l'Eiat, en
application de Varticle L. 125-6. L'acte de venle ou de location atteste de I'accomplissement de
cette formalité.

A défaut e1 si une pollution constatée rend le tevrain impropre 4 la destination précisée dans le
contrat ou, & défaut, l'usage envisagé au sens de l'article L. 536-1 A, dans un délai de deux ans
& compter de la découverte de la pollution, lacquérenr ou le locataire a le chaix de demander
la ésolution du contrat ou, selon le cas, de se faire restiluer une partie du prix de vente ou
d'obtenir une réduction du loyer. L'acquérenr peut aussi demander la réhabilitation du terrain
aux _frais du vendeur lorsque le colit de cetle réhabilitation ne parait pas disproportionné par
rapport au prix de vente. La réhabifitation du terrain s'entend ay sens du méme article L. 556-
T A
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Un déerer en Conseil d'Etat définit les modalités d'application du présent article. »

Déclaration du Vendeur

A cet égard, le Vendeur déclare que 'Ensemble Immobilier n'est pas situé dans un
secteur d'information sur les sals (SIS), tel quil résulte de I'état des risques ci-apres
visé, mais qu'il existe un site répertorié en SIS a proximité (site de Général Mators,
126 bis rue de la Bongarde a Villeneuve-la-Garenne).

Réglementation relative aux Installations Ciassées pour la
Protection de Fenvironnement

Le Notaire soussigné informe les Parties des dispositions de Farticle L 514-20 du Code
de I'environnement dont le texte est ci-aprés littéralement rapporté :

« Lorsqu'une installation soumise d awtorisation ou d enregistrement a été exploitée sur un
terrain, le vendeur de ce terrain est tenu d'en informer par écrit l'acheteur ; il informe
également, pour eutont qu'il les connaisse, des dangers ou inconvénients Importants qui
résultent de l'exploitation.

Si le vendeur est Pexploitant de P'installation, il indique également par écrit & lacheteur si son
activité a entraimé lo manipulation ou le stockage de substances chimiques ou radigactives.
L'acte de vente arteste de Naccomplissement de cette formalité, .

A défa, et si une pollution constatée rend le terrain impropre d la destination précisée duns
le contrat, dans un délai de dewx ans & compter de la découverte de'la pollution, l'achetewr a le
choix de demunder la résolution de lu vente ou de se faive Festituer une partie du prix ; il pewt
aussi demander la réhabilitation du site aux frais du vendewr, lorsque le cofit de cette
réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix de venie. »

Réglementation relative aux déchets

Le propriétaire doit supporter le colt de la gestion jusqu'a I'élimination des déchets,
quiils solent les siens, ceux de ses locataires ou précédents propriétaires, pouvant le
cas échéant sa trouver sur limmeuble, T

L'article L 541-1-1 du Code de Fenvironnement définit le déchet comme “woute
substance ou fout objet, ou plus généralement tout bien meuble, dont le détentenr se défail ou
dont il a Vinteition ou l'obligation de se défaire”.

Sant exclus de la réglementation sur les déchets les sols non excaves, y compris les
sols pollugs non excaves ef les batiments reliés au saol de maniére permanente, les
sédiments déplacés au sein des eaux de surface aux fins de gestion des eaux et des
voies d'eau, de prévention des inondations, d'atténuation de leurs effets ou de ceux
des sécheresses ou de mise en valeur des terres, sl est prouve que ces sédiments
ne sont pas dangereux, les effluents gazeux émis dans 'atmasphére, le dioxyde de
carhone capté et transporté en vue de son stockage géologique et effectivement
stocké dans une formation géologique, la paille et les autres matiéres naturefles non
dangereuses issues de l'agriculture ou de la sylviculture et qui sont utilisées dans le
cadre de l'exploitation agricole ou sylvicole, et les matiéres radioactives {article L. 541-
4-1 de ce Code).

Les terres prennent un statut de déchet dés qu'elles sont extraites du site de teur
excavation.

Selon les dispositions de 'article L 541-2 du Code de Penvirannement, tout praducteur
ou détenteur de déchets est tenu d'en assurer ou d'en faire assurer la gestion et en
est responsable jusqu'a leur élimination ou valorisation finale, méme lorsque le déchet
ast transféré a des fins de traiternent & un tiers,

L'élimination des déchets comporte les opérations de collecte, transport, stockage, tri
et traiternent nécessalres & la récupération des éléments et matériaux réutilisables ou
de I'énergie, ainsi qu'au dépdt ou au rejet dans le milieu naturel de tous autres
produits dans les conditions propres & éviter les nuisances.

Il est fait observer que le simple détenteur de déchet ne peut s'exonérer de son
obligation que s'it prouve qu'il est étranger a I'abandon des déchets et qu'il n'a pas
permis ou facilité cet abandon par complaisance ou négligencs.
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En outre, les PARTIES sont diment informées des dispositions de Parlicte L 125-7 du
Code de Fenvironnement selon lesquelles lorsque dans un terrain, faisant Fobjet d'une
transaction, n'a pas été exploitée une instaliation soumise a autorisation ou a
enregistrement et en présence d'informations rendues publiques en application de
Particle L 125-6 de ce Code faisant état d'un risque de pollution des sols l'affectant, le
vendeur ou fe bailleur du terrain est tenu d'en informer par écrit 'acquéreur ou le
locataire.

It est précisé qu'a défaut et si une pollution constatée vend le terrain impropre d sa
destination précisée dans le contrat, dans un délai de dewe ans aprés la décauverte de lu
peliution, lacheteur ou le locaiaire a le choix de poursuivre la résolution du confrat ou, selon
le cas, de se faive restituer une partie du prix de vente ou d'obteniv une réduction du loyer ;
Pacheteur pewt aussi demander lua remise en élat du terrain awx frais du vendewr lorsque le
coilf de cette remise en élaf ne parait pas disproportionné au prix de vente” (article L 125-7
du méme code).

Déclarations relatives a I'état environnemental du Bien (issu de la
parcelle cadastrée section N numéro 182)

© Sur las informations rendues publiques concernant le risque de poliution
des sols et Fexploitation d'installations classées sur le TERRAIN -

Caonnaissance prise des dispositions de larticle 1. 125-7 du Code de l'envirennement
précité et de l'artide L. 514-20 dudit code, fe Vendeur déclare qu'il a consulté les bases
de données suivantes, savair : '

1) consultation des informations de l'administration concernant des pollutions
suspectées ou avérées (ex - BASOL - Base de données sur les sites et sols pallués ou
potentiellement pollués appelant une action des pouveirs publics, & titre préventif ou
curatif), desquelles il résulte que I'Ensemble Immobilles n'est pas répertorié dans cette
base de données mais quit existe des sites répertoriés sur la Commune de Villeneuve-
la-Garenne et sur la Commune de Gennevilliers situés a proximité dudit Ensemble
Immobilies ;. -

2) consultation de la base de données CASIAS (Carte des anciens sites industriels et
activités de services), de laquelle il résulte que I'Ensemble Immobilier n'est pas
répertorié dans cette base de données mais quil existe des sites répertoriés a
proximité de I'Ensemble Immobilier et notamment sur les propriétés voisines de celui~
cl;

3) consultation de la base des instaflations classées soumises a autorisation ou 2
enregistrement du ministére de I'écclogie, de I'énergie, du développement durable et
de I'aménagement du territoire, de laquelle if résulte gue FEnsemble Immobilier est
situé & proximité de ['établissement répertorié sur cette base dénommé SOFDI situé
au 59-61 rue de 1a Bongarde & GENNEVILLIERS (Hauts-de-Seine) ;

4) consultation du site Géorisques révélant les risques a ladresse de I'Ensemble
Immaobilier.

Les copies de 'ensemble des comptes-rendus d'interrogation de ces bases de données
environnementales sont annexées au Déplt de Piéces,

La copie du rapport de risque établi via le site Géorisques est demeuré ci-annexe,
(Annexe n°11, Rapport de risque Géorisques)

@ Déclaration du Vendeur
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Le Vendeur déclare avair interrogé la Préfecture des Hauts-de-Seine laguelle a
indiqué, suivant courrier en date du 9 mars 2022, ce qui suit ci-aprés littéralement
rapporte par extrait :

« (..} A ceite adresse, je vous informe qu un dossier est effectivement enrcgistré dans nos

fichiers.
Dossier présent aux Archives Départementales
Numéra Ratson sociale Adresse Cote d archivage
31275 ECLB 11-17, avenue Marc 153261035
Sangnier
() »

1l résulte de la consultation des documents archivés se rapportant au dossier dont il
est fait état au courrier susvisé de la Préfecture que les anciennes activités exploitées
aux 11-17 avenue Marc Sangnier (parc de stationnement en plein air pour poids
jourds, dépdt enterré, atelier d’entretien de véhiculles, distributeur de gasoll) ont été
déclassées, a la suite de modifications de la réglementation applicable aux
instaliations classées peur la protection de l'environnement, ainsi qu'il résulte d'un
courtier des services de la Préfecture en date du 7 septembre 1981 figurant aux
archives (dossier 31 275 A). S

Une copie des courriers en date du 7 septembre 1981 et 9 mars 2022 est annexée au
DépGt de Piéces.

Le Vendeur déclare en outre, conformément aux dispositions de I'article L.514-20 du
Code de V'environnement, savoir : '

- quil na personnellement pas utilisé Je TERRAIN pour l'exploitation d'activités
soumises & autorisation, enregistrement ou déclaration, au sens de la
réglementation sur les installations classées,

- qu'a sa connaissance il n'a jamais été exploité par les anciens propriétaires ou
occupants desdits biens de telles activités, & Fexception de ce qui est indiqué
ci-dessus et ce qui résulte des études et analyse environnementales ci-aprés
énoncées,

. qua sa connaissance, If n'a pas été exercé d'activité sur le TERRAIN ayant

~ entrainé la manipulation ou le stockage de suhstances radioactives ;

. quil n'a pas conraissance d'incident ou accident présentant un danger paur la
séeurité civile, la qualité, la conservation ou la circulation des eaux, selon les
‘dispositions de I'article L.211-5 du Code de 'environnement.

le CESSIONAIRE reconnalt avair été ainsi informé, suite aux €léments donnés ci-
dessus par e CEDANT, des anciennes activités exercées sur le TERRAIN et des
dangers ou inconvénients pouvant en résulter, dans les conditions prévues par le
Code de Venvironnement. ; 1l déclare renoncer en conséquence expressément a se
prévaloir des dispositions de Farticle L.514-20 du Code de IEnvironnement,
fautorisant, & défaut de ces informations, & demander soft ta résolution des présentes,
soit la remise en état des biens vendus aux frais du CEDANT (étant ici rappelé en tant
que de hesain que les présentes sont conclues sans contrepartie financiére).

o INVESTIGATIONS REALISEES SUR LE TERRAIN

Rapports et études réalisés

Le CEDANT déclare avoir fait réaliser les études et notes ci-apreés :

@ Un plan de gestion référencé 115263 SI MAS 04a et 05a en date du 29 juillet 2022
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(version définitive), établie par la société SOLER IDE (Groupe Vertical SEA) sise a
MASSY (91300}, 11, rue René Cassin dont les conclusions sont ci- aprés retranscrites

« CONCLUSION RECOMMANDATIONS
10.1. Synthése

10.1.1. Contexte

SOGEPROM REALISATIONS a pour projet l'aménagement du terrain sis : 182 rue
Camifle dit Gast & VILLENEUVE-LA-GARENNE (92).

Le projet porte sur la réalisation d'un ensemble immobilier de logements collectifs sur
un miveau de sous-sol & usage de parking, avec l'aménagement d'espaces verts en
pleine terre.,

La réalisution d'un pavking est également prévise sur la majeure pariie du RDC, ainsi
gue des bureawx dans la partie Fst du bdtiment.

Les investigations réalisées en mai 2022 aun droit du site ont mis en évidence une
problématique en composés organiques dans les sols, les eanx souterraines et les gaz
du sol.

Dans ce contexte, un Plan de Gestion doir étre réalisé afin & appréhender ensemble
des risques lié & une pollution des milieux (eau, sol, gaz du sol), e déterminer la
meilleure option de réhabilitation du site au regard du prajet.

10.1.2. Etude historigue et documentaire

Le site posséde wne superficie d'envivon 3 100 m2 et :.mrespand g un baiiment de
bureax avec parking et espaces veris.

Le site cor respond ala conf guration actuelle depms les années 1990

Durant les anndes 1960 & 1990, e site a été occupd par des bdlimenis de type entrepdt
avec un parking poids lourds. '

Auparavant, le site éiait & vocaiion agricole.

Un Diagnostic de 1'Erat Ges Miliewx a éié réalisé pay SOLER ENVIRONNEMENT en
2021, ¥éf E SE MAS 2021.04836, au droit du site mitoyen, au 11, avenue Marc
Sangnier a VILLENEUVE-LA-GARENNE (92).

Les ducumem‘s‘ travsmis par le client indiguent que ['office notariale SELARL Florence
Fasquel, a éffectus une demande & la préfecture de Nanterre, lide d la présence d'ICPE
an 11-17 avenne Mare Sangnier 4 Villeneuve la Garenne.

On note que Ia parcelle du 17 avenue Mare Sangnier correspond au site actuellement i
Vétude (rue Camille Guest).

Le cowrrier de réponse de la préfecture, daté du [4/06/2021, indique la présence aux
_archives dépariementales des Houts de Seine, d'un dossier d l'adresse du site, au nom
d'ECLB,

Un document de la préfecture indigue qu'en date du 20/10/1939, la société « entreprise
de construction industrielle et de bitiment », a effectué une déclaration concernant
V'exploitation au 11-17 rue du Moulin de Cage & Villeneuve 1o Garenne :

« D'un atelier oit 'on emploie du matériel vibrant, pour la fabrication de matériaux tels
le béton (R 269-2%) ;

s ['un dépét de chaux, ciment et pldtre (R 123)

s D'un garage de véhicule automobile (R206-1).

La déelaration indigue également 'exploitation ;

« D’un réservoir de 6000 | de gasoil dans la cowr ;

o« D’un réservoir de 6000 1 d'essences dans la cour;

« D 'un réservoir de 6000 I de mazout dans le sous-sol.

En date du 19/08/1966, la société Générale de tractions a effectué une décloration
concernant 'exploitation au 11-17 avenue Marc Sangnier a Villeneuve la Garenne,
d'une activité de location de véhicules industriels (camions citernes el Wracteurs
semiremorgues)

Un courrier préfectoral daté du 7/09/1981, adressé d la société SOFRET, 11-17 avenue
Mare Sangwier o Villeneuve la Garenne, indique 'exploitation au droit du site ;

« D’un parc de statiornement pour poids lourds (R 206-4/2%) ;

« Dun dépéi entervé de 18 0001 de gasoil (R 255/3%) ;

+ D'un atelier d'entretien de véhicule (R 206-B) ;
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« D'un distributenr de gasoil,

On note quaucune information n'a éé trouvée concernant

- la focalisation des sources potentielles de pollution,

- I'état actuel des cuves d hydrpcarbures (nentvalisation, démantélement...),
- la cessation d’activité des ICPE exploités au droit du site.

10.1.3. Investigations

En mai 2022, il a été réalisé 8 sondages de sols jusqu’d 4m de profondeur (CI & C8),
wn ouvrage piézométrigue ¢ 9m (Pz1) el 3 piézairs a 4m (Pgl o Pg3).

Les résultats des investigations meftent en évidence .

Dans les sols

Des remblais grisitre et noirdire avec odewrs d'hydrocarbures ont €ié mises en
évidence.

Des mesures sur site ont mis en évidence la présence de COV & des tenewrs jusqu’a 999
ppmv.

Ley résultats d’analyses metient en évidence la présence

- Diffitse de métaux, dans les remblais, & des teneurs supérienres au fond géochimique
local des sols franciliens ;

- Diffuse en HCT, & des concentrutions comprises entre 28 mgikg (C2/0,03-1) et 350
maikg (C2/3-4), avec ponctuellement wne tenewr significaiive sur ! eahan[rl]on C4-
Pg3/6,35-2 & une concentration de 1 100 mg/kg -

- Diffuse de faibles teneurs en HAP, d des concentrations mmpmes‘ “entre 0, 06 mglky
(C2/0,05-1) et 19,3 mgrkg (Cl-

Pgli035-2);

- D'anomalies en fraction soluble associée aux sulfates liviviables sur U'ensemble des
dchantiflons analysés |

D'anomalies en fluorire mobilisable sur 2 échantillons ;

- D 'anomalies en antimoine mobilisuble sur 2 échantiilons ;

- D'une anomalic en nickel mobilisable sur 1 échantillon

Dans les eaux souferraines :

Le suivi pze:ometnque réalisé a pernm d'identifier un niveau moyen des eaux
souterraines d 5 m de profondenr, soit G une cole d'environ 24 NGF.

Les résultats d anaivses au dvolt de Pzl efjm,tuees le 12/05/2022 mettent en évidence la
présence :

- De métaux (c'uzvre et l'arsenic) en élat de traces ; ;

2 D’hypdrocarbures HCT, en tenewrs notables (4 mg/l), avec un dépassement de la valeur
“de référence (I mg/l) ;

- Dhydrocarbures HAP, en teneurs notubles (14 mg/l), avec un dépassement de la
valeur de référence (I mg/l) ;

. De Composés Organo-Halogénés Volatils (COHV) avec une teneur en sonume a 6,1
parl

Dans les gaz du sol :

Les résultals d analyses meliteni en évidence la présence :

« D'hydrocarbures TPH aliphatiques de maniére diffuse @ des teneurs significatives
comprises entre 5689 pg/m3 sur Pgl2

et 23 508 pgimisur Pg3) ;

~ De Composés aromatiques Volatils (CAY) de maniére diffuse avec une leneur
maximale modérée sur Pg2 (229,4

Hgimi) ;

- De Composés Chlorés (COHY) avee une teneur maximale significative a 2 828,2

oin3 sur Pgl.

10.1.4. Mesures de gestion des sols polliés

Au regard de l ensembl'e des investigations, il a été ainsi identifié les zones de pollution
sutvantes :

Dans les sols :

Zone C4 : pollution concentrée en hydrocarbures C10- C40 (HCT) entre 0,35m et 2m de
profondenr. Celte zone est située au droit de l'actuel batiment de bureau et représente
wn volume d’environ 500 m3. Ces matériaux seront purgés dans le cadre des
terrassements générawx pour la réalisation du projet.
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Dans les gaz dir sol

- Zone Pg2 : pollution notable en composés chlords (COHV)

- Zones Pgl & Pg3 : pollution diffuse en hydrocarbures TPH aliphatiques. La notion de

pollution concesttrde n'est pas retentie pour les hydrocarbures aliphatiques dans les gaz

du sol, mais une pollution importante diffisse.

Dans la nappe ©

Une pollution en hydrocarbures (HCT et HAP), associée a de faibles teneurs en

compusés chlorés ont 86é mises en évidence dans les eaux souterraines au droit de Pzl.

La réalisation d'auives ouvrages piézométriques aw droit du site permeitra de veérifier

Idtendue de la pollution et la présence de tenewrs plus imporiantes.

Au total, le volume non conforme aux critéres ISIN & gérer pour la réalisation du funer

sous-sol R-1 est estimé g environ 4 600 m3.

Le cait lié & la gestion de ces mardriaux est estimé & environ 560 K€ HT dont un

surcout denviron 450 K€ HT.

Au regard des fortes teneurs mises en évidence dans les gaz du sol et notamment diffuse

en hydrocarbiwres aliphatigues, il est proposé afin de séewriser le profet sur le long

terme, de procéder i wne gestion globale de la pollution résiduelle en composés volatils

toxiques.

En effet, des concentrations plus élevées peuvent étre mises en évidence au regard des

grandes variaiions possibles des teneurs en fonction des conditions extérieures

(température, pression, humidits, ..) et |'évolution des tenewrs dans la nappe.

Un bilan cotits / avantages a 61é réalisé sur la base de 2 scénarios de gestion afin de

traiter les pollutions gazeuses, et permetire d'afteindre des niveawc de risques

senitaires acceplables '

Seénario n°l : Excavation et évacuation des ferres en filiéres pour le projet puls purge

supplémeniaire des matériaux ;

- au droit du futur sous-sol sur 0,5m mivimum pour fa création d'un vide technique

ventilé ;

- au droit des futurs espaces verls en pieine terres sur 0, 5m minimum afin d'éliminer les

remblais de surface de mauvaise qualité (impactés en métanx el présentunt des odeurs

d hydrocarbures). '

Le surcoilt global incluant du scénario n®l, est estimé en premiére approche, & environ
726K €HT.

Scencmo 72 : Excavation e:‘ évacuation des terres en filiéres, traitement in-situ par

Venting et purge supplémentaire des matériaux au droit des futiurs espaces verls en

pleine terres sur 0,5m mininnon afin d'éliminer les remblais de surface de mauvaise

qualité (impactés en métaux et présentant des odeurs d'hydrocarbures).

Le surcoit global inchuant le scénario n°2, est estimé en premiére approche, d environ

754K €HT.

Les sednarios envisagds sout valides du point de vue du visque sanitaire, Au regard du

donlexte enviromemental, et du projet avec changement d 'usage, les niveaux de risques

sanitaires prédictifs sont inférieurs aux sewils recommandés selon la méthodologie

nationale (ERI <10-3 et QD < 1). Les concentrations prédictives a Iintérieur des futurs

bdtiments sont inférieures mux Valeurs d'Analyse de lu Situation.

Le présent Plan de Gestion présente plusieurs options de gestion des pollutions, et ne

conslitue pas une phase de conception

du projet.

Il est recommands la réalisalion d'un Plan de Conception des Travawx (PCT), sur la

base d'un projet défini, qui devra ;

« réaliser des investigations complémentaives, pour lu caractérisation des zones 4

traiter et des paramétres de dimensionnement spécifiques (granuloméirie, demande de

sol en oxydant...) ;

« mettre en cewvre un essai pilote in situ, avec le swivi de son efficacité sur quelques

semaines

« fournir les éléments de dimensionnement dey travaux pour quantifier leur périméire ef

chiffrer leur colit, avec un échéancier ;

« envisager les variantes de traftement et un éventuel iraitement de finition ;

« prendre en compte les éléments connexes ;| modalités d'aceds au chantier, espace

disponible, wtilités disponibles (Slectricité, eau...), aspects géotechniques, coactivité,

gestion dey nuisances,...
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« étudier los dispositions permettant la dépollution simullanément a l'avancement du
chantier.

18.2. Recommandations
10.2.1. Situation administrative du site vis-a-vis du Code de I'Environnement

a) Loi sur Pean

A noter que conformément & notre proposition technique, il est rappelé que les
piézométres doivent faire 'objet d’une déclaration auprés de la DRIEAT, d'aprés le
Code de 'Environnement (art. R214-1 relatif & la création d'installations, ouveages,
travance el activités autrement dénommés FOTA}. il conviendra également de décider de
leur sort aprés infervention : maintien pour surveillance ou comblement.

Dans le cas ot il serait décidé d'abandonner les ouvrages, ils devront éire comblés
dans les régles de I'art selon les prescriptions de Parvété du 11/09/2003 et de la norme
NE X 10-999 (dvril 2007).

10.2.2. lnvestigations complémentaires

Une pollution en hydrocarbures (HCT et HAP), associée & de faibles tenewrs en
composés chlorés ont é1é mises en évidence dans les eaux souterroines au droii de Pzl
La réalisation d antres owvrages pidzomélrigues ay droil du site permetira de vérifier
Pétendue de la pollution et comprendre Vorigine de lu pollution gazeiise.

16.2.3. Dispositions particuliéres

Afin de maitriser les impacts environnementaux résiduels. les dispositions suivantes
sont d respecter o

Dispositions particuliéres, pendant la plase de construction des bitiments .

« vacuer en filiéres spécifiques les lerres impacides dans le cadre de la gestion des
déblais; ‘ . :

« gérer les zones de pollutions concentrées identifices situées hors de Pemprise du
projet; - ' . : s

s Procéder a un recouvrement des zones d'espaces verts par des lerres saines (g minima
30 cm). En ens d’un impact résiduel aprés travaux, dans les terrains restant en place,
un grillage avertisseur sera @ mettre en place ay droit des jardins privatifs ;

« Interdire la plantation en pleine terre d’arbres fruitiers et/ou de végétaix comnestibles
« éviter le passage des réseaux d'eau potable dans des terrainy pollués du site. 1l s'agira
de protéger les canalisations existantes par wn fourreau limitant la perméation des
composés organiques ou de metire en place des canalisations d’alimentation en eau
sieuves. avec remblaiement des tranchdes par des terres saines drainantes ;

« de réaliser une Analyses des Risques Résiduels finale, sur la base des contrdles des
s0ls et des gaz du sol aprés travanx de dépollution.

Dispositians particuliéres, d mainteniv durant la phase d’exploitation du site

« metire et pewvre une venlilation mécanique du sous-sol des bitiments {avec un taux
de renowvellement d «ir minimal

de | vol/h moyenné sur la jouwrnde) ;

« maintenir un bon état de recowvrement des sols e droit des zones en exiérienr ;

« interdire tout usage « sensible » des eauwx souterraines (consommation, arrosage...}

« conserver la mémoire de 'état de pollution résiduelle des milieux afin de prévenir en
cas de nouveaux travaicx {(tranchées, curage, plantation...), par la transmission des
dossiers & ouvrages exécutés et de la présente étude dans les actes nolariés,

Par ailleurs, au regard du contexte du sile, il est recommandé

« réaliser un Plan de Conception des Travawx (PCT) en cas de réalisation d'un
traitement in site. Cette étude portera en particulier sur la véalisation d'essais de
wraitabilité, faisabilité, essais pilote, et éventuelles investigations conmplémentaires.

o réaliser un suivi ef des controles en cours de travaux de gestion des pollutions, par un
bureau d'études spécialisé. Des mesures de surveillance de environnement et des
dispositions de conservation de la mémoire du site devront potentiellement étre mises
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en oeuvre aprés ravaux, en cas de présence d'une pollution résiduelle.
10.2.4. Gestion des eaux souterraines pour le projet

Les résultals danalvses ont mis en évidence des anomulies en hydrocarbures dans la

nappe.
Afin d'éliminer tout risque sanitaive, il y aura liew d'interdire tout captage d'eau au

droit du site,

Il y aura lieu de vérifier, en cas de nécessité de rabattement de nappe, que les emux
d’exhawre sont conformes aiex critéres d 'acceptation en réseau dassainissement,

A noter que la réalisation d'un prélévement des eaux souterraines er d ‘un refet
névessite des mulorisations administratives paviiculiéres (loir sur !'eau, arrété de
déversement, convention de rejel.. ),

10.2.5. Risgues d 'exposition en phaye travaux
Les lerres voudes & éire excavées présentent des lencurs notables en éléments polluants.

Iy awra lieu de maitriser les visques d'exposition aux polluanis en phase fravaux par le
port des EPI adapiés et des mesures de protections collectives adaptées.

10.2.6. Conception et suivi des (ravaux

Dans le eadre de la réhabilitation du site, rous recommandons de faire appel & un
Maiire d'OFuvre spécialisé pour les sites pollués. Celui-ci aura pour missions

« D 'gssister le Mafire d’Ouvrage pour une consultation d ‘entreprises (Rédaction dun
Cahier des Charges spécifique) ;

« De valider les technigues de traitement / les filiéres pour les prises en charge des
lerres polfuces |

« De contrdler les travaux de dépollution ;

« De contréler le iri des terres lors des terrassements ;

« De valider la fin des travaux en fonction des objectifs fixés

10.2.7. Mise en mémoire de la polhnion résiduelle

Si une pollution résiduelle est maintenue en place au droit du site, il sera nécessaire
d'en garder la mémoire. Il s'agira done de spécifier Pexistence d'une pollution
résiduelle dans les actes de vente et d’annexer le présent rapport aux piéces officielles
(actes nolariés en particulier).

Cette Siude a 616 mende sur la base des connaissances actuelles de I'état du site, du
projet de réaménagement, et des connaissances scientifiques. Toute modification du
projet, ou toul nouvel élément apporté, pourra modifier les conclusions de cetie dtudle. »

Une copie dudit rapport est jointe au Dépdt de Piéces.

@ Une note sur la pallution établie par la saciété SOLER IDE (Groupe Vertical SEA)
sise & MASSY (91300), 11, rue René Cassin, le 16 juin 2022 de laquelle il résulte la
synthése suivante :

« Les résultats d'analyses sur les sols montrent ln présence de non-conformilés aux
critéres d'acceptation en ISDI, définis par l'arrété du 12/12/2014 (HCT, FS/504, Sh, M,
£)

Pouwr la réalisation du futur sous-sol, environ 4000 m3 (7200 tonnes) de lerre devron!
Juire 'objet d 'une évacuaiion en filiéres spécifiques.

Le cotit lié & la prise en charge des déblais non conforme ISDI pour la réalisation du
futur sous-sol fen hypothése pessimiste d'évacuation en Plateforme) et estinté

& environ 500 k€ HT, dont un surceiit d'environ 400 k€ HT).

Des expositions résiduelles sont susceptibles de subsister en phase Sfinale du projet
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(impact en hpdrocarbures duns la nappe, impact en hydrocarbures en composés chlorés
dans les gaz du sol}

Au droit des futurs bétiments, la présence d'une pollution résiduelle en profondeur par
des composés volatils pourrail done engendrer un risque santlaire par inhalafion dans
la mesure oir des composés volatils powrraient étre a I'origine d'une contamination de
P'air intérieur des espaces clos fréquentés.

L'acceptation des risques au plan de la santé hwmaine sera a vérifier par lo réalisalion
d'une dnalyse des Risques Résiduels (ARR).

Il peut étre envisagé dés & présent pour le projet la mise en wuvre de dispositions
constructives spécifigues afin de limiter accumulation de composés volatils dans le
bétiment. A titre d'exemple, ces dispositions penvent éive les suivantes

La mise en place d'une ventilation mécanique continue au sein du nivean de sous-sol ;
1ajout d’un vide de construction aéré / ventilé ;

La mise en place d'un systéme de dépressurisation des sols (SDS) etfou d'étanchéité
sous dallage, »

Cette note est jointe au Dépdt de Pieces.

Le CEDANT s'engage & respecter, dans le cadre du programme de construction qu'il
développe sur les parcelles cadastrées section N numéro 249 et 253, l'ensemble des
préconisations résultant des documents susvisés, et notamment & réaliser Vétude
complémentaire préconisée. - '

1l déclare en outre _ :

- que V'Analyse des Risques Residuels préconisée dans la note ci-dessus est
insérée au chapitre 8 du plan de gestion référencé 115263 SI MAS (04a et 05a
en date du 29 juillet 2022 (version définitive), visé ci-dessus et ci-annexé,
érablie par la société SOLER IDE,

- qu'aux termes d'un courrier non daté étabii par la société SOLER IDE (Groupe
Vertical SEA) sise & MASSY (91300), 11, rue René Cassin, il a €té indiqué :

« Dans le cadre des travaux & venir au droit du site pour la réalisation du projel, et selon

ley informations qui nous ont été communiguées par le Maitre d 'Ouvrage :

« Il w'est pas préve d'invesiigations complémentaires préalables au démarrage des

fravaux S ‘ -

s Le scénario | du plan de gestion (Créution d'un vide technique venlilé de 0,50m de

© profondeur minimum sous le fiitur sous-sol + purge sur 0,50m de profondeur minimum au
droit des futurs espaces verts) a été retemu dans le cadre de la réalisation des fravaux par
le Maitre d 'Ouvrage, le Maitre d'oeuvre et U'entreprise désignée en charge des traveaux

« Le plon de gestion et 'ensemble de ses annexes constitugnt une pigce marché pour

'enireprise désignée en charge des travaux

« SOLER IDE, BET certifi¢ LNE, est missionné dans le cadre :

S D suivi des mesures de gestion constitudes des purges en phase travaux
S Pour la caractérisation finale & la réception des travaux, des sols et gz du sol
5 Pour 'élaboration de 'analyse des risques résiduels finale.

Ce dernier point permet de confirmer la compatibilité du sile avec son Jutur usage via la
mise en oeuvre des mesures de gestion définies el leurs contrdles dans le cadre de la
réceplion des travaux. »

Déclarations du CESSIONNAIRE

Le CESSIONNAIRE déclare étre parfaitement informé de la situation

envirannementale du TERRAIN et le prends dans ['état ol il se trouve sans garantie
de la part du CEDANT.

RESPONSABILITE ENVIRONNEMENTALE

Toute atteinte non négligeable aux éléments ou aux fonctions des
écosystemes ou aux bénéfices colleclifs tirés par I'homme de 'environnement engage
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la responsabilité de son auteur, qui sera tenu d'en assurer fa réparation, en vertu des
dispositions des articles 1246 et 1247 du Code civil. 11 est fait observer que les
dépenses expasées pour prévenir fa réalisation immibente d'un dommage, pour éviter
sen aggravation ou pour en réduire les conséquences constituent un préjudice
réparable (article 1251 du Code civil).

ORIGINE DE PROPRIETE
Le CEDANT est devenu propriétaire du TERRAIN de la fagon suivante :

T est préalablement rappelé que la parcelle cadastrée section N numéro 254 provient
de la division de fa parcelle cadastrée section N numéro 182 en deux nouvelles
pafcelles numérotées 253 et 254, en vertu du document d'arpentage numéro 1076R
vérifié et numéroté par les services du cadastre le 15 décembre 2023, publi¢ au
sarvice de fa publication fonciére de NANTERRE 3, le 10 Janvser 2024 volume 2024P
nurméro 360 a 'appui de Facte d’annulation de la copropriété ci-aprés énoncé,

Ladite parcelle cadastrée section N numéro 254 appartient au Vendeur, par suite de
I'acquisition qu'it a faite de I'ensemble des lots de la copropriété qui avait alars pour
assiette fa parcelle cadastrée section N numéro 182, en vertu ces actes suivants

Acqguisition du lot de copropriété n°16

- Acquisition du lot de copropriété n° 16 de la socnete dénommee NAYADI - SCJ,
Société civile immobiliere au capital de 1.000,00 € dont le siége est a
FRANQUEVELLE—SAINT -PIERRE (76520), 833 rue Gustave Flaubert, identifiée au
SIREN sous e nurnéro 483785804 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de ROUEN,

Suivant acte recu par Maitre Mallon,r BARON, notaire 3 PARIS, Je 12 juillet 2023 dont
une copie a dié publiée au service de fa pubh(:lte fonc1ere de NANTERRE 3, le 26 juillet
2023 volume 2023P numéro 13055,

Moyennant un prix de CENT DEUX MILLE NEUF CENT SOIXANTE EUROS (102.960,00
FUR) payé comptant et quittancé dans F'acte. Contre paiement de ce prix, a société
venderesse s'est désistée de tous droits dhypothéque légale spéciale de vendeur et
du bénéfice de toute action résolutoire, et ce paur quelque charge que ce soit.

Etant ici précisé qu'une partie dudit prix avant été séquestrée jusqu'au 30 octobre
2023 en raison d'un différé de jouissance consenti au vendeur, la société NAYADI -
SCI susvisée. Le CEDANT (alors acquéreur) déclare que le lot numéro seize (16) a
été libéré de toute location ou occupation, de tout droit et obiigation locative, et de
tout ob}et mobilier et matériel, et que ia totalité du prix exprimé & la vente a depuis
été versé entre les mains du vendeur via la comptabilité du Maitre BARON
susnommée.

Acquisition des fots de copropriété n°17 et 18

- Acqu15|t|0n des lots de copropriété n°17 et 18, de la société denommee SCI EDNO,
Société civile immobiliére au capital de 1000 €, dont le siége est a SAINT-LEU-LA-
FORET (95320), 110 rue de Saint Prix, identifiée au SIREN sous le numéro 827807405
et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PONTOISE,

Suivant acte recu par Maitre Mallory BARON, netaire & PARIS, le 12 juiliet 2023 dont
une copie a été publiée au service de la publicité fonciére de NANTERRE 3, le 26 juillet
2023 volume 2023P numéro 12974 ;

Moyennant un prlx de DEUX CENT CINQ MILLE NEUF CENT VINGT EUROS (205
920.00 EUR) payé comptant et quittancé dans l'acte. Contre paiement de ce prix, la
société venderesse slest désistée de tous droits dhypothéque légale spéciale de
vendeur et du bénéfice de toute action résolutoire, et ce pour quelque charge que ce
soit.
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Acquisition du Yot de copropriété n°19

- Acquisition du lot de copropriété n°19, de Madame Corinne Denise Marie-Madeleine
ONILLON, directrice commerciale, épouse de Monsieur Vincent LETELLIER, demeurant
3 VILLENEUVE-LA-GARENNE (92390) 16 avenue du Ponant Villa Tivoli, née a
BORDEAUX (33000) le 17 février 1972,

Suivant acte recu par Maitre Malfory BARON, notaire a PARIS, le 12 juillet 2023 dont
une copie a été publiée au service de la publicité fonciére de NANTERRE 3, le 24 juillet
2023 volume 2023P numéro 12746,

Moyennant un prix de QUATRE CENT MILLE SIX CENTS EUROS (400 600.00 EUR)
payé comptant et quittancé dans l'acte. Contre paiement de ce prix, la venderesse
s'est désistée de tous droits d'hypathéque légale spéciale de vendeur et du bénéfice
de toute action résoluteire, et ce pour quelque charge que ce soit.

Erant ici précisé quiune partie dudit prix avant été séquestrée jusquau 30 octobre
2023 en raison d'un différé de jouissance consenti au vendeur, Madame Corinne
ONILLON, susvisée. Le CEDANT (alors acquéreur) déclare que le lot dix-neuf (19) a
été lihéré de taute location ou accupation, de tout droit et obligation locative, et de
tout objet mobilier et matériel, et que la totalité du prix exprimé 4 Ia vente a depuis
été versé entre les mains du vendeur via la comptabilité du Maitre BARON
susnommée, . :

Acquisition du lot de copropriété n°20

- Acquisition du ot de copropriété n°20, de Monsieur Vincent LETELLIER, chef
d'entreprise, demeurant a VILLENEUVE-LA-GARENNE (92390) 16 avenue du Ponant,
né & ABBEVILLE (80100) le 9 septembre 1978, et Madame Corinne Denise Marie-
Madeleine ONILLON, susnommée, . :

Suivant acte recu par Maitre Mallory BARON, notaire @ PARIS, le 12 juillet 2023 dont
une copie  été publiée au service de la publicité fonciere de NANTERRE 3, le 24 juillet
2023 volume 2023P numéro 12747, o

Moyennant un prix. payé de DEUX CENT TRENTE-DEUX MILLE DEUX CENTS EUROS
(232 200.00 EUR) comptant et quittancé dans l'acte. Contre paiement de ce prix, les
vendeurs se sont désistés de tous droits d'hypothéque légale spéciale de vendeur et
du bénéfice de taute action résoiutoire, et ce pour guelgue charge que ce soit.

Etant ici précisé quune partie dudit prix avant été séquestrée jusquau 30 octobre
2023 en raison d’un différé de jouissance consenti aux vendeurs, Monsieur LETELLIER
ot Madame ONILLON susvisées. Le CEDANT (alors acquéreur) déclare que le fot vingt
(20) a été entiérement fibéré de toute location ou occupation, de tout droit et
obligation locative, et de tout objet mobilier et matériel, et que la totalité du prix
exprimé & 1a vente a depuis été versé entre les mains du vendeur via la comptabilité
du Maftre BARON susnommée.,

Acguisition du lot de copropriété n°21

- Acquisition du lot de copropriété n°21, de Madame Alette Renée Jeanne Elisabeth
RIMBAUD, retraitée, épouse de Monsieur Marc Maurice Raymond ONILLON,
demeurant & NEUTLLY-SUR-SEINE (92200) 3 rue Maréchal de Lattre de Tassigny, née
3 SAINT-GERMAIN-EN-LAYE (78100) le 14 décembre 1937,

Suivant acte recu par Maitre Mallory BARON, notaire a PARIS, le 12 juillet 2023 dont
une copie a été publide au service de la publicité fonciére de NANTERRE 3, le 1¢r aolt
2023 volume 2023P numéro 13449 ;

Mayennant un prix de DEUX CENT TRENTE-DEUX MILLE DEUX CENTS EUROS (232
200.00 EUR) payé comptant et quittancé dans Vacte. Contre paiement de ce prix, la
venderesse s'est désistée de tous droits d'hypothéque iégale spéciale de vendeur et
du: bénéfice de toute action résolutoire, et ce pour quelque charge que ce soit.
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Acquisition des lots de copropriété n°22 et 23

- Acquisition des lots de copropriété n°22 et 23, de Ia société dénommée DEPHIL,
Saciété civile immaobiliére au capital de 1000 €, dont fe siége est & VILLENEUVE-LA-
GARENNE (92390), 17 avenue Marc Sangnier, identifiée au SIREN sous le numéro
752510164 et immatriculée au Registre du Commerce et des Saciétés de NANTERRE,
Suivant acte recu par Maitre Mallory BARON, notaire 3 PARIS, le 12 juillet 2023 dont
une copie a été publiée au service de la publicité fonciere de NANTERRE 3, le 25 juillet
2023 volume 2023P numéro 12952 ;

Moyennant un prix de de DEUX CENT SOIXANTE-DOUZE MILLE HUIT CENT QUATRE-
VINGTS EUROS {272 880.00 EUR) payé comptant et quittancé dans Vacte. Contre
paiement de ce prix, la société venderesse s'est désistée de tous droits d'hypotheque
légale spéciale de vendeur et du bénéfice de toute action résolutoire, et ce pour
quelque charge que ce soit.,

Etant ici précisé qu'une partie dudit prix avant été seéquestrée jusqu’au 30 octobre
2023 en raison d'un différé de jouissance consenti au vendeur, la société dénommée
DEPHIL susvisée. Le CEDANT (alors acquéreur) déclare que les lots vingt-deux (22)
et vingt-trois (23) ont été entiérement [ibérés de toute location ou occupation, de tout
droit et obllgation locative, et de tout objet mobilier et matériel, et que la totalité du
prix exprimé a la vente a depuis été versé entre Ies mains du vendeur via la
comptabilité du Maftre BARON susnommée. :

Acquisition des Jots de copropriété n°25, 26, 29 et 30

- Acquisition des lots de copropriété n®25, 26, 29 et 30, de fa souete dénommée LE
DOMAINE CEVENOL, Société civile immobiliére au capital de 1524,49 €, dont le sege
est 3 VILLENEUVE-LA-GARENNE (92390), 17 avenue Marc Sangnier, identifice au
SIREN sous le numéro 425091212 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de NANTERRE, :

Suivant acte regu par Maitre Mallory BARON, notaire a PARIS le 12 juillet 2023 dont
une copie a-été publiée au service de la pubhmte fonciére de NANTERRE 3, le 1 aolit
2023 volume 2023P numérg 13438 ;

Mayennant un prix de CENT SOIXANTE DOUZE MILLE CENT TRENTE-QUATRE EUROS
(172 134,00 EUR) payé comptant et quittancé dans I'acte, Contre paiement de ce prix,
la société venderesse s'est désistée de tous droits d’hypothéque légale spéciale de
vendeur et du bénéfice de toute action résolutoire, et ce pour quelque charge que ce
soit.

Etant ici précisé qu'une partie dudit prix avant été séquestrée jusqu'au 30 octobre
2023 en raison d’un différe de ]omssance consenti au vendeur, la société dénommée
LE DOMAINE CEVENQL susvisée. Le CEDANT (alors acquéreur) déclare que les lots
vingt-cing (25), vingt-six (26}, vingt-neuf (29) et trente (30) ont été enticrement
libérés de toute location ou occupation, de tout droit et ohhgat:on locative, et de tout
C)b_]et mobilier et matériel, et que [fa totalité du prix exprimé a 1a vente a depuss été
versé entre les mains du vendeur via la comptabifité du Maitre BARON susnommeée,

Acquisition du lot de copropriété n°28

- Acquisition du lot de copropriété n°28, de fa société dénommée MIRAS, Societe civile
immobiliére au capital de 1.000,00 €, dont le siége est @ GENNEVILLIERS (92230), 9
rue Léonard de Vindi, identifiée au SIREN sous le numéro 817844004 et immatriculée
au Registre du Commerce et des Sociétés de NANTERRE,

Suivant acte recu par Maitre Mallory BARON, notaire & PARIS, le 12 juillet 2023 dont
une capie a été publiée au service de la publicité fonciére de NANTERRE 3, fe 24 juillet
2023 volume 2023P numéro 12742,

Moyennant un prix de CENT DEUX MILLE NEUF CENT SOIXANTE EUROS (102 960,00
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EUR) payé comptant et quittancé dans Vacte. Contre paiement de ce prix, la société
venderesse s'est désistée de tous droits dhypothéque [égale spéciale de vendeur et
du bénéfice de toute action résolutoire, et ce pour quelque charge que ce soit.

Etant ici précisé qu'une partie dudit prix avant été séquestrée jusqu'au 30 octobre
2023 en raison d'un différé de jouissance consenti au vendeur, la société dénammée
MIRAS susvisée. Le CEDANT (alors acquéreur) déclare que [e lot vingt-huit (28) ont
&8 entidrement libérés de toute location ou occupation, de tout droit et obligation
locative, et de tout objet mobilier et matériel, et que la totalité du prix exprimé & la
vente a depuis été versé entre les mains du vendeur via la comptabifité du Maitre
BARON susnommée,

Acquisition des lots de copropriéte n°3 et 40

- Acquisition des lots de copropriété n°3 et 40, de la Sociéte dénommée OXIMMO,
Société civile immobiliére au capital de 100 €, dont le siége est a SAINT-FELIX-DE-
VILLADEIX (24510), Pommegal, identifiée au SIREN sous le numéro 792082984 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de BERGERAC,

Suivant acte recu par Maitre Mallory BARON, notaire a PARIS, le 12 juillet 2023 dont
une copie a été publiée au service de la publicité fonciére de NANTERRE 3, le 24 juillet
2023 volume 2023P numéro 12748, _ '
Maoyennant un prix de TROIS CENT VINGT MILLE SEPT CENT SQIXANTE EURQOS (320
760.00 EUR) payé comptant et quittancé dans Facte. Contre paiement de ce prix, la
société venderesse sest désistée de tous droits dhypothéque légale spéciale de
vendeur et du bénéfice de toute action résolutoire, et ce pour quelque charge que ce
501, ' :

Acauisition des lots de copropriaté n°37 et 38

- Acquisition ‘des lots de copropriété n°37 et 38, de fa saciété dénommée SOCIETE
CIVILE IMMOBILIERE PARALLAXE, Saciété civile immabiliére au capital de 200 €, dont
le siege est & VILLENEUVE-LA-GARENNE (92390), 11 avenue Marc Sangnier, identifiée
au SIREN sous le numéro. 352124739 et immatricuiée au Registre du Commerce et
des Sociétés de NANTERRE, S

Suivant acte recl par Maitre Mallory BARON, notaire a PARIS, le 12 juiliet 2023 dont
une copie a été publiée au service de ta publicité fonciére de NANTERRE 3, le 24 juillet
2023 volume 2023P numéro 12744,

Moyennant un prix de DEUX CENT SOIXANTE-DOUZE MILLE HUIT CENT QUATRE-
VINGTS EUROS (272 880.00 EUR) payé comptant et quittancé dans {'acte. Contre
paiement de ce prix, la société venderesse s'est désistée de tous droits d’hypothéque
légale spéciale de vendeur et du bénéfice de toute action resolutoire, et ce pour
quelque charge que ce sait.

Acguisition du lot de copropriété n°39

- Acquisition du lot de copropriété n°39, de la société dénommee SOCIETE CIVILE
JADE, Saciété civile au capitai de 1.000,00 €, dont le sidége est & GONESSE (95500),
26 rue de I'Aubette de Magny, identifiée au SIREN sous le numéro 451197388 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PONTOISE,

Suivant acte recu par Maitre Mallory BARON, notaire a PARIS, le 12 juillet 2023 dont
une copie a 6té publiée au service de fa publicité fonciére de NANTERRE 3, le 24 juillet
2023 volume 2023P numére 12741,

Moyennant un prix de CENT QUATRE-VINGT MILLE EURQS (180.000,00 EUR) payé
comptant et quittancé dans F'acte. Contre paiement de ce prix, la société venderesse
s'est désistée de tous droits d’hypothéque légale spédiale de vendeur et du bénéfice
de toute action résolutoire, et ce pour guelque charge que ce soit.
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Etant ici précisé quune partie dudit prix avant été séquestrée jusqu'au 30 octobre
2023 en ralson d'un différé de joulssance consenti au vendeur, la société dénammée
SOCIETE CIVILE JADE susvisée. Le CEDANT (alors acquéreur) déclare que le lot
trente-neuf (39) a été entiérement fibéré de toute location ou occupation, de tout
droit et ohligation locative, et de tout ohjet mobilier et matériel, et que la totalité du
prix exprimé & la vente a depuis été versé entre les mains du vendeur via ta
comptabilité du Maitre BARON susnommée.

Acquisition du lot de copropriété n°4

- Acquisition du lot de copropriété n°4, de la société dénommée SCI DS, Société civile
immobilidre au capital de 1.060 €, dont le siége est @ DAMMARTIN-EN-GOELE
(77230), 11 boulevard de la Gare, identifice au SIREN sous le numéra 799568951 et
immatriculée au Registre du Commerce el des Sociétés de MEAUX,

Suivant acte recu par Maltre Mallory BARON, notaire 3 PARIS, le 12 juillet 2023 dant
une copie a été publiée au service de la publicité fonciére de NANTERRE 3, le 24 juiilet
2023 volume 2023P numéro 12743,

Moyennant un prix de TROIS CENT SEPT MILLE QUATRE CENT QUARANTE EUROS
(307 440.00 EUR) payé comptant et quittancé dans l'acte. Contre paiement de ce prix,
la saciété venderesse s'est désistée de tous droits dhypotheque légale spéciale de
vendeur et du bénéfice de toute action résolutoire, et ce pour quelque charge que ce
soit.

Etant ici précisé quiune partie dudit prix avant été séquestrée jusqu'au 30 octobre
2023 en raison d'un différé de jouissance consenti au vendeur, la société dénommée
SCI DS susvisée. Le CEDANT (alors acquéreur) déclare que le lot quatre (4) a eté
enticrement libéré de toute location ou occupation, de tout droit et obligation locative,
et de tout objet mobilier et matériel, et que la totalité du prix exprimé a la vente a
depuis été versé entre les mains du vendeur via la comptabilité du Maitre BARON
susnomnmimsa, '

Acquisition du lot de copropriété n°41

- Acquisition du lot de capropriété n°41, de la Soclété dénommée AR ALVES, Société
3 responsabilité limitée (SARL) a associe unique, au capital de 5000 €, dont le siége
est 3 GENNEVILLIERS (92230), 54 avenue Louis Roche, identifiée au SIREN sous le
huméro 527737548 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
NANTERRE,

Suivant acte recu par Maltre Mallory BARON, notaire & PARIS, le 12 juillet 2023 dont
une copie a été publiée au service de la publicité fonciere de NANTERRE 3, le 25 juillet
2023 volume 2023P numeéro 1291,

Moyennant un prix de CENT QUATRE-VINGT MILLE EUROS (180.000,00 EUR) payé
comptant et quittancé dans V'acte. Contre paiement de ce prix, la société venderesse
Sest désistée de tous droits d'hypothéque légale spéciale de vendeur et du bénéfice
de toute action résolutoire, et ce pour quelque charge que ce soit.

Etant il prégisé que la société AR ALVES était anciennement dénommeée « AD
VALIDEM ENR PARIS »; lequel changement de dénomination resuite dune
délibération de I'assemblée générale du 14 janvier 2022 et laquelle société est passée
de la forme SARL 2 la forme SARL & associé unique depuis le 24 mars 2022

Ladite délibération du 14 janvier 2022 a été déposée au rang des minutes de Maltre
Sylvie MALOT notaire & VILLENEUVE LA GARENNE le 12 juillet 2023 et a été publiée
au service de la publicité fonciére de NANTERRE 3, le 20 octobre 2023 volume 2023pP
numeéro 17834,

Acquisition des lots de copropriété n°8 et 9
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- Acquisition des lots de copropriété n°8 et 9, de Monsieur Sami COHEN, retraité,
époux de Madame Anna VINCENZINO, demetrant & LUGANO (SUISSE) 8 rue
Losanna, né a LE CAIRE (EGYPTE) le 28 aoiit 1949,

Suivant acte recu par Maitre Mallory BARON, notaire & PARIS, te 12 juillet 2023 dont
une copie a été publiée au service de fa publicité fonciére de NANTERRE 3, le 1¥ aoli
2023 volume 2023P numéro 13437,

Moyennant un prix de CENT QUATRE-VINGT MILLE EUROS (180.000,00 EUR) payé
comptant et quittancé dans I'acte. Contre paiement de ce prix, le vendeur s'est désiste
de tous droits d'hypothéque légale spéciale de vendeur et du hénéfice de toute action
résolutoire, et ce pour quelque charge que ce soit,

Acquisition_des jots de copropriété n® 1,2, 7, 10 a 15, 24, 27, 31
436,42345, 47 et 48

- Acquisition des lots de copropriéte numéros 1, 2, 7, 10 & 15, 24, 27, 31 236, 42 &
45, 47 et 48, de la COMMUNE DE VILLENEUVE LA GARENNE, CESSIONNAIRE aux
présentes,

Suivant acte recu par Maitre Mallory BARON, notaire 4 PARIS, le 19 décembre 2023
dont une copie a été publié au service de la publicité fonciére de NANTERRE 3 le 8
janvier 2024, volume 2024P, numeéro 206. _ o
Moyennant un prix de DEUX MILLIONS QUATRE CENT MILLE FURQS (2 400 000.00
EUR), taxe sur la valeur ajoutée induse, payé comptant et quittanceé dans l'acte.
Contre paiement de ce prix, la commune s’est désistée de tous droits d’hypothéque
légale spéciale de vendeur et du héndfice de toute action résclutoire, et ce pour
quelque charge que ¢e soit. ' _ o

Etant ici précisé qu'audit acte, la Commune a précisé que les lots vendus dépendaient
de son domaine privé, o

Annulation de Pétat descriptif de division ayant pour_assiette la
parcelle précédemment cadastrée section N numeéro 182

-Suivant acte regu par Maitre Mallory BARON, notaire & PARIS, le 22 décembre 2023, il
a été constaté que le CEDANT est devenu propriétaire de la totalité des lots de
copropriété de Vensemble immabilier qui -avait pour assiette fonciére le terrain
cadastré section N nurnéro 182, de sorte que la copropriété s'est éteinte de plein droit
par suite de la réunion des lots entre les mains d'un propriétaire unique, Par suite le
CEDANT a procédé & l'annulation pure et simple de Vétat descriptif de division et
réglement de copropriété regu par Maitre SENLIS, Notaire & LILLE, le 30 octobre 1989
dont une copie authentique a été publide au service de la publicité fonciére de
NANTERRE 2, le 6 novembre 1989 volume 1989P numéro 6618, et modifié aux termes
d'un acte recu par Maftre Laurent PAOLI, Notaire 3 PARIS le 3 février 2014, dont une
copie authentique a ét@ publiée au service de la publicité fonciére de NANTERRE 2 le
17 février 2014, volume 2014P, numéra 936.

Une copie de cet acte d'annulation a été publié au service de la publicité fonciére de
NANTERRE 3 le 10 janvier 2024, volume 20249, numéro 360.

Origine de propriété antérieure de la parcelle cadastrée section N
numéro 254 {issue de la division de la parcelle N182)

L'origine de propriété antérieure des lots de copropriété ayant pour asslette fa parcelie
anciennement cadastrée section N numéro 182 est dnoncée dans une note qul
demeure ci-annexée.

(Annexe NOTE SUR L'ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE DE LA PARCELLE N182)
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Pour crdre il est ici rappelé que la parcelle N numéro 182 provenail de [a
division de la parcelle originairement cadastrée section N numérg 22 en deux
nouvelles parcelles respectivement cadastrée section N numéro 181 pour 3075 m? et
N numére 182 pour 3.339 m? suivant document d'arpentage en date du 2 mai 1988
numére 737z publié au deuxiéme bureau des hypothéques de NANTERRE le 22
Novembre 1989 volume 1989 P numéro 6890,

Les parties dispensent expressément le notaire soussigne d'établir plus
amplement l'arigine de propriété antérieure des biens vendus ; déctarant vouloir s'en
référer 4 celle-ci-dessus énoncé et a celles établis dans les anciens titres de prapriéte.

NEGOCIATION DIRECTE ENTRE LES PARTIES

Les PARTIES déclarent que les conventions ont été négaciées directement
entre efles, sans le concours ni la participation d'un intermeédiaire.

Si celte déclaration se révélait erronde, les éventusls honoraires de cet
intermédiaire seralent a la charge des auteurs de la déclaration inexacte.

CONCLUSION DU CONTRAT -EQUILIBRE DU CONTRAT

Les Parties déclarent que les stipulations des présentes ont été, en respect des
dispositions impératives de Varticle 1104 du Cade civl, négociées de banne foi, et
qu'en application de celles de l'article 1112-1 du méme Cade, toutes les informations
dont Iimportance est déterminante pour le consentement de l'autre ont été révélees.

Le Notaire soussigné rappelle que le manquement & ce devoir dinformation peut
entralner, outre la responsabilité de celut qui en était tenu, l'annulation du contrat
dans les conditions prévues aux articles 1130 et sulvants du Code ¢ivil.

Les Parties déclarent que I'Acte a été précédé de Fenvei de projet dont les conditions
particuliéres et générales ont été liorement négociées entre elles et qu'elles reflétent
I'4quilibre voulu par chacune des Parties. I

Dans ces canditions, le Cessionnaire recannait que la Cession interviendra en I'état
sans autre garantie de la part du Cédant, que la garantie d'éviction, les garanties
légales et les déclarations stipulées aux présentes, le Cessionnaire faisant son affaire
personnelle des contraintes, vices apparents ou cachés de tous ordres affectant ou
susceptibles d'affecter te Bien,

DEVOIR DINFORMATION RECIPROQUE

En application de larticle 1112-1 du Code civil qui impose aux parties un
devoir précontractuel d'information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix, le
GEDANT déclare avoir porté & la connaissance du CESSIONNAIRE I'ensemble des
informations dont il dispose ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu du
présent contrat et dont l'importance pourrait &tre déterminante de son consentement.

Ce devoir s'applique & toute information sur les caractéristiques juridiques,
matérielles et environnementales relatives au BIEN, ainsi qu'a son usage, dont il a
personnellement connaissance par lui-méme et par des tiers, sans que ces
informations puissent éire limitées dans le temps.

Le CEDANT reconnait &tre informé qu'un manquement & ce devoir serait
sanctionné par la mise en ceuvre de sa responsabilité, avec possibilité d'annulation du
contrat s'i a vicié te consentement du CESSIONNAIRE.,

Parcillement, le CESSIONNAIRE déclare avoir rempli les mémes
engagements, tout manguement pouvant étre sanctionné comme indiqué ci-dessus.

Le devoir dinformation est donc réciprogue.

En outre, conformément aux dispositions de larticle 1602 du Code civil, le
CEDANT est tenu d'expliquer clairement ce & quoi il s'oblige, tout pacte obscur ou
ambigu s'interprétant contre lui.
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Les PARTIES attestent que les informations déterminantes connues d'elles,
données et recues, sont rapportées aux présentas.

RENONCIATION A L'MPREVISION

Le mécanisme de limprévision nécessite un changement de circonstances
rendant 'exécution d'un contrat excessivement anéreuse, changement imprévisible
lors de la conclusion de celui-ci.

Ce mécanisme est prévu & larticle 1195 du Code civil dant les dispositions
sont littéralement rapportées :

"Si un changement de circonstances imprévisible lors de la conclusion du
contrat rend Pexécution excessivement onereuse pour une partie qui n'avail pas
accepté d'en assumer le risque, celle-ci peut demander une renégociation clu contrat
4 son cocontractant. Elle continue & exécuter ses obligations durant la renégociation.

En cas de refus ou d'déchec de la renégociation, les parties peuvent convenir
de la résolution du contral, & la date el aux conditions qu'elles déterminent, ou
demander d'un commun accord au juge de procéder 4 son adaptation. A défaut
d'accord dans un délai raisonnable, le juge peut, a la demnande d'une partie, réviser la
contrat ou y mellre fin, 8 la date et aux conditions qu'il fixe".

Les parties écartent de feur contrat les dispositions de l'article 1195 du Code
civil permeitant la révision du coniral pour imprévision, estimant que compte tenu du
contexte des présentes, cefte renonciation n'aura pas de -conséquences
déraisonnables a endroit de Tune d'entre elles. Par suite, elles ne pourront pas
solliciter judiciairement la renégociation des présentes s'il survient un éveénement
imprévisinle rendant Fexécution excessivement onéreuse pour lune d'enire elles.
Toutefols cette renonciation n'aura d'effet que pour les événements qui n‘auront pas
été prévus aux termes des présentes. IR

Une telle renonciation ne concerne pas le cas de force majeure carackérisé
par lirrésistibifité et limprévisibilité qui impliquent Mmpossibilité pour le débiteur
d'exécuter son obligation et dont seul le débiteur peut se prévaloir,

Aux termes de Farticle 1218 du Cade civil "'y a force majeure en maliére
cantractuelie forsquun événament échappant a coniréle du débiteur, qui ne pouvall
sire raisonnablement prévu lors de fa conclusion du contrat et dont les effets ne
peuvent tre évités par des mesures appropriges, empéche Faexécution de son
obligation par le débiteur. L

Si fempéchement est temporaire, I'exécution de l'obligation est suspendue &
moins que le refard qui en résulterait ne justifie la résolution du confrat. Si
r'empéchement est définitif, le contrat est résolu de plein droit et les parties sont
libérées de leurs obligations dans les conditions prévues aux articles 1357 et 1 3511

ELECTION DE DOMICILE

l.es parties élisent domicile :

o enileur demeure ou sidge respectif pour f'exécution des présentes et de leurs
suites,

e an loffice notarial pour la publicité fonciére, T'envoi des piéces et la
correspondance s’y rapportant.

TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOQ| DES PIECES

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété au CESSIONNAIRE gui pourra
sq faire délivrer, 4 ses frais, ceux dont it pourrait avoir besoin, et sera subroge dans
tous les droits du CEDANT a ce sujet.

£n suite des présentes, la correspondance et e renvoi des piéces au
CESSIONNAIRE devront s'effectuer a I'Hotel de ville.

La corraspandance auprés du CEDANT s'effectuera en l'étude du notaire
participant.

Le CEDANT s'oblige & communiquer au notaire tout changement de domicile
ou siége et ce par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.
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LOI APPLICABLE ET JURIDICTION COMPETENTE

La Cession est régie par le droit frangais, conformément auquel elle sera interprétée.
Tout litige découlant de la Cession sera soumis au tribunal compétent dans le ressort
de la Cour d'Appel du 8ien.

MEDIATION

Les Parties sont informées qu'en cas de litige entre elles ou avec un tiers, elles
paurront, préalablement & toute instance judiciaire, te soumettre 4 un médiateur qui
sera désigné et missionné par le Centre de médiation notariate dont elles trouveront
toutes les coardonnées et renselgnements  utiles  sur le site
https:/fwww.mediation.notaires.fr.

POUVOIRS - PUBLICITE FONCIERE

Pour I'accomplissement des formalités de publicité fonciére ou reéparer une
erreur matérielle telle que Pomission d'une piéce annexe dont le contenu est relate
aux présentes, les parties agissant dans un intérét commun donnent tous pouvolrs
nécessaires a tout notaire ou & tout collaborataur de Yoffice notarial dénommé en &te
des présentes, & l'effet de faire dresser el signer tous actes complémentaires ou
rectificatifs pour metire le présent acte en concordance avec tous les -documents
hypothécaires, cadastraux cu d'état civil.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des impdts, que fe présent acte exprime lintégralité du prix (absance de
contrepartie financiére). _

Eiles reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des
sanctions fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas d'inexaciitude de
cette affirmation ainsi que des conséquences civiles édictées par Farticle 1202 du
Code civil.

Le notaire soussigné précise qu'a sa cornaissance le présent acte n'est
modifié ni contredit par aucune contre-lettre contenant augmentation du prix.

' MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données pearsonnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour faccomplissement des activités notariales,
natamment de formalités d'actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation légale et I'exécution
d'une mission relevant de l'exercice de l'autorité publique déléguée par 'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément & Fordennance n® 45-2590
du 2 novembre 1945,

Ces donndes seront susceplibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

e les adminlstrations ou partenaires légalement habilités tels gue la Direction
Géndrale des Finances Publiques, ou, fe cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronigue des Notaires, registre du PACS, etc.),

s les offices notariaux participant ou concourant a 'acte,
s les établissements financiers concernés,

» les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,
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« le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour fa production des
statistiques permetiant Iévaluation des biens immaobiliers, en application du
décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013,

» Jes organismes publics ou privés pour des opérations de verification dans le
cadre de |a recherche de personnalités politiquement expasées ou ayant fait
I'objet de gel des avoirs ou sanctions, de 1a lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font l'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de "Union Européenne et
encadré par la signature de clauses contractuelles types de la Commissian
européenne, visant a assurer un niveau de protection des données

substantiellement équivalent 2 celui garanti dans 'Union Européenne.

L a communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour 'accomplissement des activitds notariales.

Vas données personnelles sont également susceptibles d'étre traitées par f'un
des Offices notariaux de la marque Cheuvreux, agissant en qualité de responsable
conjoint de traitement et assistant CHEUVREUX SAS dans le cadre de la réalisation
des prestations notariales dant vous bénéficiez.

Les documents permettant d’établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans & compler de la réalisation de Tensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque Pacte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liges aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment.des capitaux et au financement
du terrorisme sont consarvées 5 ans aprés la fin de a relation d'affaires.

Conformément & la réglementation en viguaur ralative & la protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander faccés aux donnees les
concemant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou I'effacement
de celles-ci, obtenir la fimitation du traitement de ces donrées ou s'y. appaoser pour
des raisons tenant & leur situation particuliere. Elles peuvent également définir das
diractives relatives a la conservation, & l'effacement et & la communication de leurs
“données personnelles apres leur déces. o _

' IOffice notarial a désigné un Deélégué & la protection des données que les
personnes peuvent contacter 4 I'adrasse suivante : cil@notaires.ir.

Si les personnes estiment, aprés avoir contacté 1'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, efles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
autorité européenne da contrdle, la Cammission Nationale de f'informatique et des
Lihertés pour la France.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que Fidentité compléte des parties dénommees
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de
leur nom ou dénomination lui a été régulierement justifiée. -

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexas, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier, les pigces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de Tacle et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si Tacte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Généré en Poffice notarial et visualisé sur support électrontque aux fieu, jour,
mois et an indiqués en en-téte du présent acte.
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Et lecture faite, les pariies ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signalure manuscrite sur tablette numérigue.

le notaire participant & distance a recueilli l'image de la signature de la ou des
parties, présentes ou représentées, au sein de son office et a lui-méme apposé sa
signature manuscrile, puis signé au moyen d'un procédé de signature electronique
qualifié.

De son coté, le notaire soussigné a egalement recueilli image de la signature
de la ou des parties, présentes ou représentées, au sein de son office et a lui-méme
apposé sa signature manuscrite, puis signé au mayen du méme procédé de signature
dlectronique qualifié,
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REPUBLIQUE FRANCAISE
LIBERTE - EGALITE - FRATERNITE

N°16/03657
COMMUNE
DE
VILLENEUVE-
LA-GARENNE
92390
DELIBERATION
DU CONSEIL MUNICIPAL
Membres en exercice : 35
Membres présents: 22
Membres représentés : 7
Membres absents : 6
Membres votants : 29

L’an deux mille vingt-quatre, le jeudi quatre avril & dix-huit heures, fe Conseil municipal
de la Commune de Villeneuve-la-Garenne légalement convoqué par M. Pascal PELAIN
Maire, par convocations postées le vendredi 29 mars 2024 et par voie dématérialisée le
méme jour, conformément aux dispositions des articles L. 2121-10 et L. 2121-12 du Code
général des collectivités territoriales, s’est réuni a la salle du Conseil municipal de la Ville
de Vilieneuve-la-Garenne sous la présidence de son Maire.

ETAIENT PRESENTS :
M. Pascal PELAIN, Maire de Villeneuve-la-Garenne,

M. Frédéric RARCHAERT, M. Arnaud PERICARD, Mme Léila LARIK, M. Alain-
Xavier FRANCOIS, Mme Fatima AAZ17, M. Bachir HADDOUCHE, Mme Sandrine
HERTIG, Mme Zoubida KATTHALA, M. Lahcen BAYLAL Maires-adjoints.

Mme. Monique LABORNE, M. Mohamed AMAGHAR, Mme. Mirtha HENRIOL, Mme.
Fatma SERIR, M. Salah KOBBI, M. Larbi OUHAMMOU, Conseillers municipaux
délégués.

Mme. Eduarda PINTO-RODRIGUEZ, M. Gaoussou KEITA, M. Eric PELEAU, Mme.
Mariam KANTE, M. Gabriel MASSOU, Mme Eve NIELBIEN, Conseillers municipaux.

POUVOIRS :

Mme Carine BANSEDE, Maire-adjointe, donne pouvoir & M. Salah KOBBI,

Mme Khady FOFANA, Maire-adjointe, donne pouvoir 8 Mme Leila LARIK,

M. Kiran GURUNG, Maire-adjoint, donne pouvoir & Mme Fatma SERIR,

M. Dayan KIRINDI ARACHCHIGE, Conseiller municipal délégué, donne pouvoir & M.
Salah KOBBI,

Mme Joanna MOHAMED, Conseillére municipale, donne pouvoir a Mme Zoubida
KATTHALA,

Mme Rolande CHAVANNNE, Conseillére municipale, donne pouvoir & Mme Mirtha
HENRIOL,

Jérémie LAGARDE, Conseiller municipal, donne pouvoir Eric PELEAU,

ABSENTS :

Monsieur Christophe DOUAY, Conseiller municipal,
Madame Yaél LEVY, Conseillére municipale,

Monsieur Abderrahim AIT OMAR, Conseiller Municipal,
Madame Sandrine PAYET, Conseillére municipale,
Monsieur Abdelaziz BENTAJ, Conseiller Municipal,
Madame Emmanuclle RASSABY, Conseillére municipale,

SECRETAIRE DE SEANCE : Mme Fatma SERIR, Conseillére municipale déléguée,
désignée en séance conformément aux dispositions de Particle L. 2121-15 du code
général des collectivités territoriales (C.G.C.T.).

DESAFFECTATION DE EA PARCELLE CADASTREE L.110 SIS 157 BOULEVARD GALLIENI A VILLENEUVE-
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MONSIEUR FRANCOIS EXPOSE AU CONSEIL

Que le projet dit « Gallieni Sud » est une des trois OAP inscrites au PLU. Le secteur articule
les quartiers d’habitat social avec le pavillonnaire des berges de Seine, le Centre-Ville et le
quartier de la Bongarde. Le projet s’organise le long du boulevard Gallieni, axe structurant
qui sera requalifi¢ (emplacement réservé au PLU pour son élargissement / projet de
requalification par le CD 92),

Qu’ainsi, ce quartier offre aujourd’hui un fort potentiel de requalification urbaine, potentiel
renforcé par I’acquisition de la ferme Galliéni, trace du passé rural et agraire de Villeneuve-la-
Garenne, construite en 1880, située a la pointe sud du quartier, et qui sera réhabilitée afin
d’accueillir un restaurant qui fera partie intégrante du futur quartier,

Que la programmation et 1’organisation spatiale du secteur ont été fondées sur la concertation
de la population avec de nombreuses réunions, ateliers et balades réalisés en 2017. Sur les 2,1
hectares du secteur, le projet prévoit 517 logements favorisant la mixité typologique (collectif,
intermédiaire, individuel) et sociale (accession & la propriété, logement intermédiaire, et
logement social), une créche et un commerce,

Qu’au regard de la complexité du site et du projet ambitieux de restructuration d’un quartier,
porté par la Ville, cette derni¢re a décidé de conclure un partenariat avec 1’Etablissement
Public Foncier de I’lle de France (EPFIF) pour I’accompagner a réaliser son projet,

Que c’est dans ce contexte qu’une nouvelle convention d’intervention fonciére a été conclue
02 avril 2021 intégrant ’EPT Boucle Nord de Seine compétent en matiére d’aménagement
pour se substituer a celles signées successivement les 30 décembre 2014 et 25 avril 2017,

Que dans le cadre de cette convention, 'EPFIF a acquis a I’amiable des biens situés sur le
périmétre d’intervention fonciére dit « Gallieni Sud »,

Que dans un second temps, une déclaration d’utilité publique du projet de requalification du
secteur « Gallieni » & Villeneuve-la-Garenne, au profit de I’Etablissement Public Foncier d’Ile
de France (EPFIF) et de cessibilité des parcelles de terrains nécessaires & sa réalisation ont été
prononcées par arrété préfectoral en date du 27 juillet 2019. 1.’ordonnance d’expropriation a
été rendue le 25 novembre 2019 permettant de transférer & UEPFIF la propriété de ’ensemble
des biens situés dans le périmeétre de projet dit « Gallieni Sud ». L’EPFIF a versé une grande
partie des indemmnités de dépossession, certaines sont en cours négociations amiables et
d’autres en cours de fixation judiciaire,

Que par ailleurs, la Ville a confi¢ une mission de définition du projet urbain a I’ Atelier LD et
a également bénéficié de I’accompagnement de 'EPFIF sur les volets foncier, technique et
environnemental du projet. L’EPFIF a fait appel 4 I'une de ses Assistance & Mailrise
d’Ouvrage Développement Durable pour accompagner la Ville dans la définition et le suivi
des engagements environnementaux des projets, les ambitions environnementales étant au
ceeur de ceux-ci,

Qu’aprés une consultation en deux phases lancée le 24 avril 2023, les promoteurs immobiliers
EIFFAGE pour la réalisation du projet situé sur le macro-lot 1 et VERRECCHIA pour la
réalisation du projet situé sur le macro-lot 2 ont ¢été désignés le 22 décembre 2023 afin de
développer leur programme de construction en application des conditions de leur offre, en co-

promotion avec INFINITIMM (filiale promotion immobiliere de QUQLIANMdepion en prétecture

092-219200789-20240404-2024-04-04-16-DE
Date de réception préfecture : 22/04/2024




Que le projet sur les deux macro-lots se développe sur 2,1 hectares et prévoit environ 467
logements (hors programmation sociale portée par la SA d’HLM IMMOBILIERE 3F), 5.942
m? d’espaces verts, 32 016 m? de surface de plancher répartis sur 2 macro-lots,

Que sur une partie de I’assiette de ce projet, a la fois sur I’emprise dite du macro-lot 1 et sur
celle dite du macro-lot 2, le terrain cadastré section L n°110 sis 157 boulevard Galliéni

supporte actuellement ’'Espace 89, équipement municipal & vocation culturelle, aujourd’hui
fermé¢ au public,

Que celui-ci a dans les faits été désaffecté et reste a ce jour toujours désaffecté ainsi qu’il
résulte d’un procés-verbal établi par la police municipale en date du 19 mars 2024,

Que sur la base de ces €léments, et afin de conduire ledit projet immobilier, il est proposé au
Conseil municipal de prononcer la désaffectation et le déclassement de la parcelle cadastrée
section L n°110 sise 157 boulevard Galliéni,

LE CONSEIL,

Vu le code général des collectivités territoriales, et notamment les articles 1..2121-29 L.2122-
21,

Vu le code général de la propriété des personnes publiques, notamment les articles L.1,
L.2111-1,L.2141-1,

Vu I'avis favorable de la commission des finances en date du 2 avril 2024,

Vu I’avis favorable de la commission technique en date du 2 avril 2024,

Considérant, que les biens cadastrés section L. n°110 sis 157 boulevard Galliéni n’étant plus
affectés a 1’usage du public, il y a lieu de prononcer leur déclassement du domaine public de
la Ville et en conséquence de les intégrer au domaine privé de cette derniére,

Oui ’exposé complet de Monsieur FRANCOIS,

Et aprés en avoir délibéré.

CONSTATE

La désaffectation des biens cadastrés section L n°110 sis 157 boulevard Galliéni.

PRONONCE

Le déclassement du domaine public communal et I'intégration dans le domaine privé
communal des biens cadastrés section L n°110 sis 157 boulevard Galliéni,

DIT

Que la présente délibération peut faire I’objet dun recours gracieux auprés de M. le Maire de
Villeneuve-la-Garenne dans un délai de deux mois & compter de son affichage, de sa
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dans un délai de deux mois & compter de sa réceptioh ¢quivaut a une décision implicite de
rejet (art L411-7CRPA).

Que la présente délibération municipale pourra faire ’objet d’un recours devant le tribunal
administratif de Cergy-Pontoise par courrier ou sur le site Télérecours citoyens
(www.telerecours.fr) dans un délai de deux mois & compter de sa date de publication ou
notification, de sa transmission au contrdle de légalité ou & compter de la réponse explicite ou
implicite de M. le Maire si un recours gracieux a été préalablement exercé.

Fait et délibéré en séance, les jour, mois et an susdits et ont signé les membres présents.

Pour extrait conforme au registre.

A4
Conseiller Délégué de la Métropole du Grand Paris
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